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ACTA

DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR
EL AYUNTAMIENTO PLENO

EL DIiA 30 DE ABRIL DE 2026. SESION N° 5/2026

SRES. ASISTENTES:
Alcaldesa-Presidenta: D Maria Concepcién Brito Nufiez

-Grupo Socialista: D2 Maria Concepcion Brito NUfiez, D. Jorge Baute Delgado,
D. José Francisco Pinto Ramos, D2. Olivia Concepcion Pérez, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D. Manuel Alberto Gonzéalez Pestano, D2. Margarita Eva Tendero Barroso, D.
Airam Pérez Chinea, D3 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello, D2 Mdnica Monserrat Yanes Delgado.

-Grupo Popular: D. Jacobo L6pez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty,
D3 Raquel Martin Castro, D. José Daniel Sosa Gonzalez, D3 Shaila Castellano
Batista.

-Grupo Mixto: D2. Angela Cruz Perera (CC), D. José Yeray Padilla Cruz (CC),
Da. Violeta Lopez Jiménez (USP), D. José Tortosa Pallarés (VOX).

-Secretario General: D. Octavio Manuel Fernandez Hernandez.

-Interventor: D. Nicolas Rojo Garnica.

En Candelaria a 30 de abril de dos mil veintiséis.

En Candelaria, a 30 de abril de dos mil veintiséis, siendo las 09:15 horas, se
constituyé el Ayuntamiento Pleno en el Sal6n de Sesiones de la Casa Consistorial
bajo la presidencia de la Sefiora Alcaldesa-Presidenta Dofia Maria Concepcién Brito
Nufez, con asistencia de los Sres. Tenientes de Alcalde expresados al margen, al
objeto de celebrar sesion ordinaria y tratar de los asuntos comprendidos en el orden
del dia de la convocatoria.
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ORDEN DEL DiA

El debate integro de la sesién del pleno esta disponible en el siguiente enlace
que es el video-acta:

https://Iwww.youtube.com/watch?v=U7B-933gBoc

A) PARTE RESOLUTIVA DE LA SESION.

1.- Aprobacion de las actas de las sesiones anteriores ordinarias de 27 de
febrero de 2026 y 27 de marzo de 2026.

VOTACION EN EL PLENO:
Votos a favor: La unanimidad de los 20 concejales presentes.
-Grupo Socialista:
Los 11 concejales del Grupo Socialista:
D2 Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D. José
Francisco Pinto Ramos, D?. Olivia Concepcién Pérez, D. Reinaldo José Trivifio Blanco,
D. Manuel Alberto Gonzalez Pestano, D2 Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam
Pérez Chinea, D2. Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco Alonso
Bello, D2 Ménica Monserrat Yanes Delgado.
-Grupo Popular:
Los 5 concejales del Grupo Popular:
D. Jacobo Lépez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D2. Raquel
Martin Castro, D. José Daniel Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista,
-Grupo Mixto (CC), D2. Angela Cruz Perera, D. José Yeray Padilla Cruz
-Grupo Mixto (USP), D2. Violeta Lopez Jiménez.
-Grupo Mixto (Vox) D. José Tortosa Pallarés

Votos en contra:0.

Abstenciones:0.
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ACUERDO DEL PLENO

Aprobacidén de las actas de las sesiones anteriores ordinarias de 27 de febrero
de 2026 y 27 de marzo de 2026.

2.- Expediente 4679/2026. Aprobacion de Propuesta del Concejal de
Hacienda relativo al Informe de morosidad del primer trimestre del
ejercicio de 2026.

Consta en el expediente propuesta la Pleno del Concejal Delegado de
Hacienda, de fecha 10 de abril, que transcrita literalmente dice:

“PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA

ASUNTO: Informe del Interventor municipal, de Cumplimiento de Plazos de la
Ley 15/2010 correspondiente al Primer Trimestre de 2026 del Ayuntamiento de
Candelaria. Toma de Conocimiento

Visto el Informe de la intervencidn, relativo al estudio del Cumplimiento de los
Plazos de la Ley 15/2010 correspondiente al Primer trimestre de 2026 del
Ayuntamiento de Candelaria y demas entes instrumentales, cuyos datos se detallan a
continuacion:

“ Antecedentes de hecho

I.- Ha sido remitida a esta intervencion, informacién de los entes dependientes para el
calculo del informe de morosidad del Primer trimestre del ejercicio 2026.

CONCLUSIONES

Primera.- El funcionario que suscribe, Interventor del Ayuntamiento de Candelaria,
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, que establece que: “ Los
Tesoreros o, en su defecto, Interventores de las Corporaciones locales elaboraran
trimestralmente un informe sobre el cumplimiento de los plazos previstos en esta Ley
para el pago de las obligaciones de cada Entidad local, que incluira necesariamente el
numero y cuantia global de las obligaciones pendientes en las que se esté
incumpliendo el plazo.
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4. Sin perjuicio de su posible presentacion y debate en el Pleno de la Corporacion
local, dicho informe debera remitirse, en todo caso, a los 6rganos competentes del
Ministerio de Economia y Hacienda y, en su respectivo ambito territorial, a los de las
Comunidades Auténomas que, con arreglo a sus respectivos Estatutos de Autonomia,
tengan atribuida la tutela financiera de las Entidades locales. Tales drganos podran
igualmente requerir la remision de los citados informes.(...)” tiene a bien informar que,
segun los datos obrantes en la contabilidad a fecha 9 de abril de 2026, el resumen de

los plazos de pago en esta corporacién ha sido el siguiente:

Pagos realizados en el timestre

Periedo Medic
Pagos Realizados en el Periodo de Pago Dentro periodo legal de pago
(PMP} Numero de Imparte
(dias) pagos total
Gactos en Bienes Corrientes y Servicios
20 - Arrendamientos y Canones 2522 K1) 4468087
21 - Reparaciones Mantenimiznto y Conservacion 26,80 7 108.035,65
22 - Material, Suministros y Otros 2415 434 1.404.164,18
23 - Indemnizaciones por razon del servicio 0,00 ] 0,00
24 - Gastos de Publicaciones 0,00 0 0,00
26 - Trabajos realizados por Instituciones s.f de lucro 0,00 0 0.00
Inversiones reales .73 M 374 53895
Otros Pagos realizados por operaciones comerciales 7991 2 3.950,00
Pagos Realizados Pendientes de aplicar a Presupussio 0,00 ] 0.00
TOTAL pagos realizados en el trimestre 2827 578 1.935.369,65

Interezes de demora pagados

en el periodo
Intereses de demora pagados en el inmesire Nomero de Imporie
pagos total
Gastos Cornentes en Bienes y Servicios 0 0,00
Inversiones reales 0 0,00
Otros Pagos realizados por operaciones comerciales 6.157 59
Pagos Realizados Pendientss de aplicar a Presupussio 0 0,00
TOTAL intereses de demora pagados 1 G6.157 59
Penodo Medio

Facturas o D\ Justificativos Pends Pendiente
de Pago al Final del Periodo (PMPP) MNimero de
(dias) OpEraciones
Gastos en Bienes Comientes y Servicios

20 - Arrendamientos y Cénones 28,94 78
21 - Reparaciones, Mantenimisnto y Consenvacidn 28177 57
22 - Material, Suministros y Otres 16,49 137
23 - Indemnizaciones por razon del servicio 0,00 0
24 - Gastos de Publicacionss 0,00 ]
26 - Trabajos realizados por Instituciones s.f de lucro 0,00 ]
Inversiones reales 4162 9
Otros Pagos pendientes por operacionss comerciales 350 236
Operaciones Pendientes de Aplicar a Presupuesio 0,00 0
TOTAL operaciones pendientes de pago al final del trimestre 11,65 5T

Fuera periodo legal de pago

Numero de Imparte
pagos total

10 148039

k)| 38.875,03

104 £68.351,96

0 0,00

0 0,00

0 0,00

Al 455523 35

2 1.150,00

0 0,00

168 1.178.704,25

Pendientes de pago al final del trimestre
Pago Dentro periodo legal de pago
a final del trimestre

Imparte
total

19.867 .40
52.816.88
43130429
0,00

0,00

0,00
210.391.30
1.945.192.25
0,00
2662.574,12

Fuera periodo legal de pago
a final del trimestre

Niumero de Importe
OpEraciones total
12 6.658 65
14 3902976
28 78.085,10
0 0,00
0 0,00
0 0,00
7 259.198.73
n 32759
0 0,00
98 710.546,35

EPELCAN
PAGOS REALIZADOS EN
EL PERIODO
Dentro del Periodo Legal Pago Fuera del Periodo Legal Pago
Periodo Medio de NUmero Nimero
Pagos (dias) Pagos Importe Total Pagos Importe Total
26,81 52 29.518,28 18 31.325,07
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FACTURAS O DOCUMENTOS PENDIENTES DE PAGO AL

FINAL DEL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de Pago Numero Nlmero
Pendiente (dias) Operaciones Importe Total Operaciones | Importe Total
4,64 3 2.648,25 0 0,00

VIVIENDAS Y SERVICIOS MUNICIPALES

DE CANDELARIA
PAGOS REALIZADOS EN
EL PERIODO
Dentro del Periodo Legal Pago Fuera del Periodo Legal Pago
Periodo Medio de NUmero NUmero
Pagos (dias) Pagos Importe Total Pagos Importe Total
27,01 27 19.694,91 26 23.263,58

FACTURAS O DOCUMENTOS PENDIENTES DE PAGO AL

FINAL DEL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de Pago NUmero Ndmero
Pendiente (dias) Operaciones Importe Total Operaciones | Importe Total
5 1 856,00 0,00 0,00
CANDESOL
PAGOS REALIZADOS EN
EL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de Numero Numero
Pagos (dias) Pagos Importe Total Pagos Importe Total
4,46 63 8.249,53 4 9.827,78

FACTURAS O DOCUMENTOS PENDIENTES DE PAGO AL

FINAL DEL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de Pago NUmero NUmero
Pendiente (dias) Operaciones Importe Total Operaciones Importe Total
8 1 600,91 0 0,00
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Esto es cuanto se tiene a bien informar en cumplimiento del articulo 4 de la Ley
15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, dandose traslado del presente informe a la Alcaldia, para su remision al
Pleno”.

Por ello, este Concejal delegado de Hacienda, PROPONE:

Primero: Dar cuenta al Pleno del INFORME DE MOROSIDAD, REGULADO
EN LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, correspondiente al Primer trimestre
afio 2026.

Segundo: Dar traslado de dicho acuerdo al Ministerio de Hacienda y Funcion
Publica, a través de la plataforma telemética que habilita el propio Ministerio.”.

Consta en el expediente informe del Interventor General Don Nicolas Rojo
Garnica, de fecha 09 de abril, que transcrito literalmente dice:

“INFORME

Visto el expediente antedicho, el funcionario D. Nicolds Rojo Garnica, que
desempeiia el puesto de trabajo de Interventor, emite el siguiente informe:

Antecedentes de hecho

I.- Ha sido remitida a esta intervencion, informacion de los entes dependientes para el
calculo del informe de morosidad del Primer trimestre del ejercicio 2026.

CONCLUSIONES

Primera.- El funcionario que suscribe, Interventor del Ayuntamiento de Candelaria,
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, que establece que: “ Los
Tesoreros o, en su defecto, Interventores de las Corporaciones locales elaboraran
trimestralmente un informe sobre el cumplimiento de los plazos previstos en esta Ley
para el pago de las obligaciones de cada Entidad local, que incluira necesariamente el
numero y cuantia global de las obligaciones pendientes en las que se esté
incumpliendo el plazo.

4. Sin perjuicio de su posible presentacion y debate en el Pleno de la Corporacion
local, dicho informe debera remitirse, en todo caso, a los 6rganos competentes del
Ministerio de Economia y Hacienda y, en su respectivo ambito territorial, a los de las
Comunidades Auténomas que, con arreglo a sus respectivos Estatutos de Autonomia,
tengan atribuida la tutela financiera de las Entidades locales. Tales érganos podran
igualmente requerir la remision de los citados informes.(...)” tiene a bien informar que,
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segun los datos obrantes en la contabilidad a fecha 9 de abril de 2026, el resumen de
los plazos de pago en esta corporacion ha sido el siguiente:

Pencdo Medio Fagos realizados en el timesine
Pagos Realzados en ol Pencdo de Pago Dentro pemodo legal de pago Fiatra perndo legal de pago
(PRIF) Nimer de importe Midmeno de bmipoiries
idias) pages toaal pagos total
Giasaos en Buenet Comentes v Sernoos
.- Arrpeclaeminnios y Cieonts nn i e AT 10 148035
21 - Reparascores Marersmsnts y Contersatin 26 B0 M 108 035 65 1] AT
21.- Mawnial, Suminiatres y Otros 215 44 1404 164 18 14 558,351 55
21 - Indemnzacones por rasin del senato 0,00 [i] 000 1] 000
24 - Gastos de Pubbcasonst 0,00 1] .00 1] 00
2.~ Trabapos reakzados por Insttuciones 5. de heoro 000 1] 000 1] 000
Irvt rptnes realeg 38.13 £ 453895 21 £35.523. 30
Oitros Pagos realizados por operaciones comesciales e 2 195000 Z 1.150 00
Pagos Feshzadas Panderfed 48 sphcar b Préfupustio 000 1] 004 1] (1]
TOTAL pagos realizades en ol irimesire a7 5T 1935349 65 168 1.ATH. 14 25
Intereses de demien pagadas
o ol penodio
Intereses de demora pagados en & rmeste Ha—een de brporie
L tstal
Gsies Cornertet an Banet y Sernod 0 0,00
Inveriones reales 1] 000
Crras Pagod reakZadas par cparBhonsd pomen s 1 E.15759
Fagos Fesizados Pendentes de aphcar o Prequpuesio 1] 0,00
TOTAL intereses de demora pagados 1 E15759
Penoda Wedo Pendenies de pago o finad del Fmests
Paga Denteo perds egad de pago Fusera penodo legal de pago
Facturag o Documenios Juntheatnt Pendertes Pendunie & Enal del mneiee B inal del ey
de Page al Final del Penods (PUMPF) Numeeo de g Mimen da Iriposran
[dias) CPECONES rtal OpERaCIOnES mtal
Gastos em Bienes Comantes y Semacas
20 - Amerdamisnios y Canomes oL 78 19857 40 12 6558 85
- Peparnzands, WManigramants y Conparamtan wnmn 5 5281588 " kLR
12 - Matenial, Suminisiros y Otos 16,49 1w 431304 29 i TR.085 10
I3 - Indamazacnes poF FIGR del serm 0,00 0 0o 0 0,00
24 - Gasiog de Pubcacionss .00 1] [ilis]) 1] 000
26 - Tombagea ranbzasied por inatmucont &1 da hetrs .00 1] Qoo 1] om
I rEones reaes 4182 £} 21038130 T 259158 73 §
Oiros Pages pandeies por paracanss Comensaled 3.50 % 1584815225 i TN 3
Operacmnes Pandientes de Aplcar a Presupossio 0.00 ] 000 9 2,00 5
TOTAL operaciones pendientes de pago al fimal del trimestre 1165 517 266257412 ko 710 546 15 :%
o
©
S
8
Q
EPELCAN £
3
PAGOS REALIZADOS EN %
EL PERIODO - §
. . N
Dentro del Periodo Legal Pago Fuera del Periodo Legal Pago %\‘:2;
173
Periodo Medio de Numero Ndmero ggg
=T
Pagos (dias) Pagos Importe Total Pagos Importe Total Egg
3o
26,81 52 29.518,28 18 31.325,07 &gé
38
[aR <R3}
2§%
FACTURAS O DOCUMENTOS PENDIENTES DE PAGO AL g.t:é
ey
FINAL DEL PERIODO §§§
TEQ
Dentro del Periodo Legal Pago Fuera del Periodo Legal Pago §§ 5
o5
888

2
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Periodo Medio de Pago NUmero Ndmero
Pendiente (dias) Operaciones Importe Total Operaciones Importe Total
4,63 3 2.648,25 0 0,00

VIVIENDAS Y SERVICIOS MUNICIPALES

DE CANDELARIA
PAGOS REALIZADOS EN
EL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de NUmero Nlmero
Pagos (dias) Pagos Importe Total Pagos Importe Total
27,01 27 19.694,91 26 23.263,58

FACTURAS O DOCUMENTOS PENDIENTES DE PAGO AL

FINAL DEL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de Pago NUmero Nimero
Pendiente (dias) Operaciones Importe Total Operaciones Importe Total
5 1 856,00 0,00 0,00
CANDESOL
PAGOS REALIZADOS EN
EL PERIODO
Dentro del Periodo Legal Pago Fuera del Periodo Legal Pago
Periodo Medio de Numero NUumero
Pagos (dias) Pagos Importe Total Pagos Importe Total
4,46 63 8.249,53 4 9.827,78

FACTURAS O DOCUMENTOS PENDIENTES DE PAGO AL

FINAL DEL PERIODO

Dentro del Periodo Legal Pago

Fuera del Periodo Legal Pago

Periodo Medio de Pago NUmero NUmero
Pendiente (dias) Operaciones Importe Total Operaciones Importe Total
8 1 600,91 0 0,00

Esto es cuanto se tiene a bien informar en cumplimiento del articulo 4 de la Ley
15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, dandose traslado del presente informe a la Alcaldia, para su remision al

Pleno.”.
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DICTAMEN FAVORABLE DE 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA COMISION
INFORMATIVA DE HACIENDA, RECURSOS HUMANOS Y SERVICIOS
GENERALES.

Los 7 concejales presentes tomaron conocimiento:

4 concejales del Grupo Socialista: Don Airam Pérez Chinea, Don Reinaldo José
Trivifio Blanco, Don José Francisco Pinto Ramos, Dofia D2. Mdénica Monserrat Yanes
Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifa y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto:
Da. Angela Cruz Perera (CC).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.

Quedo oida.

TOMA DE CONOCIMIENTO EN EL PLENO DE 30 DE ABRIL de 2026

Los 20 concejales presentes tomaron conocimiento:
11 concejales del Grupo Socialista:

D2. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D# Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzéalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

5 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lopez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D2 Raquel
Martin Castro, D. José Daniel Sosa Gonzalez, D3. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

D2, Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).
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ACUERDO DEL PLENO

Primero: Dar cuenta al Pleno del INFORME DE MOROSIDAD, REGULADO EN LA
LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, correspondiente al Primer trimestre afio 2026.

Segundo: Dar traslado de dicho acuerdo al Ministerio de Hacienda y Funcién
Publica, a través de la plataforma telematica que habilita el propio Ministerio.

3.- Expediente 4680/2026. Aprobaciéon de Propuesta Concejal
Delegado de Hacienda periodo medio de pago del Primer trimestre del
ejercicio de 2026.

Consta en el expediente propuesta la Pleno del Concejal Delegado de
Hacienda, de fecha 10 de abril, que transcrita literalmente dice:

“PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA

ASUNTO: Informe del Interventor municipal, del Periodo Medio de Pago del
Primer Trimestre de 2026 conforme el Real Decreto 1040/2017, de 22 de
diciembre del Ayuntamiento de Candelaria

Consideraciones

Unica.- En cumplimiento de la Disposicion Final 22, apartado 3° de la Ley Orgéanica
2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (que
sefiala que por Orden del Ministro de Hacienda y Administraciones Publicas, se
desarrollara la metodologia de calculo del Periodo Medio de Pago a proveedores de
las Administraciones Publicas conforme a criterios homogéneos y que tendra en
cuenta los pagos efectuados y las operaciones pendientes de pago), se ha publicado,
con fecha 30 de julio de 2014, el Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el que se
desarrolla la Metodologia de célculo del Periodo Medio de Pago a proveedores de las
Administraciones Publicas y las condiciones y el procedimiento de retencién de
recursos de los regimenes de financiacion previstos en la Ley Organica 2/2012 de 27
de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, posteriormente
modificado por el Real Decreto 1040/2017 de 22 de diciembre.

La dltima reforma de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, redefinid el
principio de sostenibilidad financiera incluyendo no sélo el control de deuda publica,
sino también el control de la deuda comercial.

La Ley Organica de Control de la Deuda Comercial, modifica la Ley Orgéanica
Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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2/2012, de 27 de abiril, introduciendo el concepto del Periodo Medio de Pago, como
expresion del volumen de deuda comercial y establece la obligacién de que todas las
Administraciones Publicas hagan publico su periodo Medio de Pago.

El Real Decreto 1040/2017, de 22 de diciembre, de 25 de julio, mide el retraso
en el pago de la deuda comercial en términos econdémicos, como indicador distinto
respecto del periodo legal de pago en la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

Es por lo que, visto el informe emitido por la intervencion Municipal, de fecha 9
de abril de 2026, para el primer trimestre, esta Concejalia delegada de Hacienda
PROPONE:

Primero: Dar cuenta al Pleno del Periodo Medio de Pago previsto en el Real Decreto
1040/2017, de 22 de diciembre, por el que se desarrolla la Metodologia de calculo del
Periodo Medio de Pago a proveedores de las Administraciones Pulblicas y las
condiciones y el procedimiento de retenciobn de recursos de los regimenes de
financiacién previstos en la Ley Organica 2/2012 de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, correspondiente al Primer Trimestre del
afio 2026, que presenta el siguiente detalle:

Ratio Ratio
Entidad Operacione Impor’ge Pagos Operaf:lones Import_e Pagos PMP
s Realizados Pendientes Pendientes
Pagadas de Pago

Ayuntamiento

. 19,27 3.058.103,40 31,89 3.505.592,79 26,01
de Candelaria

EPELCAN 26,81 60.843,35 4,64 2.648,25 25,88
VIVIENDAS Y
SERVICIOS 27,01 42.958,49 5 856,00 26,58
CANDESOL 4,46 18.077,31 8 600,91 4,70
PMP Global 3.179.982,55 3.509.697,95 | 55 g5

Segundo: Dar traslado de dicho acuerdo al Ministerio de Hacienda y Funcion Publica,
a través de la plataforma telematica que habilita el propio Ministerio.

Tercero: Publicar en el portal web del Ayuntamiento de Candelaria, el Periodo Medio
de Pago del Primer Trimestre del ejercicio 2026, en cumplimiento el Real Decreto
1040/2017, de 22 de diciembre.”.

Consta en el expediente informe del Interventor General Don Nicolas Rojo
Garnica, de fecha 09 de abril, que transcrito literalmente dice:

“INFORME

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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Visto el expediente antedicho, el funcionario D. Nicolds Rojo Garnica, que
desempeiia el puesto de trabajo de Interventor, emite el siguiente informe:

Antecedentes de hecho

I.- Ha sido remitida a esta intervencidn, informacién de los entes dependientes para el
célculo del periodo medio de pago del Primer trimestre del ejercicio 2026.

Fundamentos de derecho

Primero.- En cumplimiento de la Disposicién Final 22, apartado 32 de la Ley
Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera (que sefala que por Orden del Ministro de Hacienda y
Administraciones Publicas, se desarrollara la metodologia de célculo del Periodo
Medio de Pago a proveedores de las Administraciones Publicas conforme a
criterios homogéneos y que tendrd en cuenta los pagos efectuados y las
operaciones pendientes de pago), se ha publicado, con fecha 30 de julio de
2014, el Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el que se desarrolla la
Metodologia de calculo del Periodo Medio de Pago a proveedores de las
Administraciones Publicas y las condiciones y el procedimiento de retencién de
recursos de los regimenes de financiacidn previstos en la Ley Organica 2/2012
de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera,
posteriormente modificado por el Real Decreto 1040/2017 de 22 de diciembre.

La ultima reforma de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, redefinié el
principio de sostenibilidad financiera incluyendo no sélo el control de deuda
publica, sino también el control de la deuda comercial.

La Ley Orgdnica de Control de la Deuda Comercial, modifica la Ley
Orgénica 2/2012, de 27 de abril, introduciendo el concepto del Periodo Medio de
Pago, como expresion del volumen de deuda comercial y establece la obligacién
de que todas las Administraciones Publicas hagan publico su periodo Medio de
Pago.

El Real Decreto 1040/2017, de 22 de diciembre, de 25 de julio, mide el
retraso en el pago de la deuda comercial en términos econémicos, como
indicador distinto respecto del periodo legal de pago en la Ley 3/2004 de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales.

CONCLUSIONES

l.- El procedimiento de calculo del Periodo Medio de Pago se define en el Real
Decreto 1040/2017, de 22 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
635/2014, de 25 de julio, por el que se desarrolla la metodologia de calculo del
periodo medio de pago a proveedores de las Administraciones Publicas y las
condiciones y el procedimiento de retencién de recursos de los regimenes de
financiacién, previstos en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

En este sentido, el procedimiento de calculo es el siguiente:

“1. A los efectos del calculo del periodo medio de pago global al que se refiere
el articulo anterior, el periodo medio de pago de cada entidad se calculara de
acuerdo con la siguiente férmula:

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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ratio operaciones pagadas « importe tolal pagos realizados + ratio operaciones pendientes de pago «
Periodo medio « importe total pagos pendientes
depagode =
cada entidad importe total pagos realizados + importe total pagos pendientes

2. Para los pagos realizados en el mes, se calculara el ratio de las
operaciones pagadas de acuerdo con la siguiente formula:

Ratio de las operaciones I (nimero de dias de pago « importe de la operacion pagada)
pagadas -

Importe total de pagos realizados

Se entendera por numero de dias de pago, los dias naturales transcurridos
desde:

a) La fecha de aprobacién de las certificaciones de obra hasta la fecha de
pago material por parte de la Administracion.

b) La fecha de aprobacion de los documentos que acrediten la conformidad
con los bienes entregados o servicios prestados, hasta la fecha de pago
material por parte de la Administracion.

c) La fecha de entrada de la factura en el registro administrativo, segun
conste en el registro contable de facturas o sistema equivalente, hasta la fecha
de pago material por parte de la Administracién, en los supuestos en los que o
bien no resulte de aplicacion un procedimiento de aceptacion o comprobacion
de los bienes o servicios prestados o bien la factura se reciba con posterioridad
a la aprobacién de la conformidad.

En los supuestos en los que no haya obligacion de disponer de registro
contable, se tomara la fecha de recepcion de la factura en el correspondiente
registro administrativo.

En el caso de las facturas que se paguen con cargo al Fondo de Liquidez
Autondmico o con cargo a la retencién de importes a satisfacer por los recursos
de los regimenes de financiacién para pagar directamente a los proveedores, se
consideraré como fecha de pago material la fecha de la propuesta de pago
definitiva formulada por la Comunidad Auténoma o la Corporacion Local, segun
corresponda.

De conformidad con lo expuesto en el punto anterior, el cémputo del plazo se
debe realizar de forma ordinaria para las contrataciones, exceptuando las
obras, desde la fecha de aprobacién de los documentos que acrediten la
conformidad con los bienes entregados o servicios prestados, hasta la fecha de
pago material por parte de la Administracién. Para el caso de las obras, desde
la fecha de aprobacion de las certificaciones de obra hasta la fecha de pago
material por parte de la Administracion.

Il.- Periodo Medio de Pago del Ayuntamiento de Candelaria. Primer trimestre
2026: De conformidad con la informacién extraida del aplicativo contable el 9
de abril de 2026, el PMP del Ayuntamiento es el siguiente:

Ratio medio de pago: 19,27
Pagos realizados: 3.058.103,40
Ratio medio pendiente de pago: 31,89

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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Pagos pendientes: 3.505.592,79
Resultado PMP ayto 26,01

lll.- Periodo Medio de Pago EPELCAN. Primer trimestre 2026: De conformidad
con los calculos remitidos por la entidad publica empresarial, el PMP de
EPELCAN es el siguiente es el siguiente:

Ratio medio de pago: 26,81
Pagos realizados: 60.843,35

Ratio medio pendiente de pago: 4,64
Pagos pendientes: 2.648,25

Resultado PMP Epelcan 25,88

lll.- Periodo Medio de Pago VIVIENDAS Y SERVICIOS MUNICIPALES DE
CANDELARIA SL. Primer trimestre 2026: De conformidad con los célculos
remitidos por la entidad publica empresarial, el PMP de la entidad VIVIENDAS Y
SERVICIOS MUNICIPALES DE CANDELARIA SL, es el siguiente:

Ratio medio de pago: 27,01
Pagos realizados: 42.958,49
Ratio medio pendiente de pago: 5,00
Pagos pendientes: 856,00
Resultado PMP Empresa 26,58

IV.- Periodo Medio de Pago FUNDACION CANARIA CANDELARIA (CANDESOL).
Primer trimestre 2026: De conformidad con la informaciéon remitida por la
entidad dependiente, el PMP de la entidad FUNDACION CANARIA CANDELARIA
(CANDESOL), es el siguiente:

Ratio medio de pago: 4,46
Pagos realizados: 18.077,31
Ratio medio pendiente de pago: 8
Pagos pendientes: 600,91
Resultado PMP Fundacién 4,70

De conformidad con los datos anteriores, se obtiene el siguiente resultado
global:

Ratio Ratio
. Operacione | Importe Pagos | Operaciones Importe Pagos
Entidad s Realizados Pendientes Pendientes PMP
Pagadas de Pago
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Ayuntamiento| .4 55 | 305810340 | 31,89 3.505.592,79 | 26,01
de Candelaria
EPELCAN 26,81 60.843,35 4,64 2.648,25 25,88
VIVIENDAS Y
CERVICIOS 27.01 42.958,49 5 856,00 26,58
CANDESOL 4,46 18.077,31 8 600,91 4,70
PMP Global 3.179.982,55 3.509.697,95 | 55 g5

DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO DE 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE HACIENDA, RECURSOS HUMANOS Y SERVICIOS
GENERALES.

Los 7 concejales presentes tomaron conocimiento:

4 concejales del Grupo Socialista: Don Airam Pérez Chinea, Don Reinaldo José
Trivifio Blanco, Don José Francisco Pinto Ramos, Dofia D2 Mdnica Monserrat Yanes
Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto:
Da. Angela Cruz Perera (CC).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedo oida.

VOTACION EN EL PLENO DE 30 DE ABRIL de 2026

Los 20 concejales presentes tomaron conocimiento:
11 concejales del Grupo Socialista:

Da. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2 Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D# Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2 Mo6nica Monserrat Yanes Delgado.

5 Concejales del Grupo Popular:
D. Jacobo Lépez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D3 Raquel
Martin Castro, D. José Daniel Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.
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4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lépez Jiménez (USP).

ACUERDO DEL PLENO

Primero: Dar cuenta al Pleno del Periodo Medio de Pago previsto en el Real
Decreto 1040/2017, de 22 de diciembre, por el que se desarrolla la Metodologia
de célculo del Periodo Medio de Pago a proveedores de las Administraciones
Publicas y las condiciones y el procedimiento de retenciéon de recursos de los
regimenes de financiacién previstos en la Ley Organica 2/2012 de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, correspondiente al
Primer Trimestre del afio 2026, que presenta el siguiente detalle:

. Ratio
Ratio :
Operacion Importe Operacione Importe Pagos
Entidad Pagos s . PMP
es . . Pendientes
Realizados | Pendientes
Pagadas
de Pago
Ayuntamiento| .4 55 | 5 958 103,40 31,89 3.505.592,79 | 26,01
de Candelaria
EPELCAN 26,81 60.843,35 4,64 2.648,25 25,88
VIVIENDAS Y
SERVICIOS 27,01 42.958,49 5 856,00 26,58
CANDESOL 4,46 18.077,31 8 600,91 4,70
PMP Global 3.179.982,55 3.500.697,95 25,95

Segundo: Dar traslado de dicho acuerdo al Ministerio de Hacienda y Funcién
Publica, a través de la plataforma telematica que habilita el propio Ministerio.

Tercero: Publicar en el portal web del Ayuntamiento de Candelaria, el Periodo
Medio de Pago del Primer Trimestre del ejercicio 2026, en cumplimiento el Real
Decreto 1040/2017, de 22 de diciembre.
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4.- Expediente 4680/2026. Propuesta de la Alcaldesa-Presidenta al Pleno sobre
toma de conocimiento de la sentencia de la AN de 13 abril 2026 por la que se
estima el recurso contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Candelaria
contra la Resolucién de la Direcciéon General de la Costa y del Mar del MITECO
de 27 de diciembre de 2022, y en consecuencia se le reconoce por sentencia al
Ayuntamiento de Candelaria a la concesidn para piscina en DPMT.

Consta en el expediente propuesta la Pleno de la Alcaldesa-Presidenta, de
fecha 16 de abril, que transcrita dice:

“INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL
Visto el expediente antedicho se emite el siguiente informe:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Consta en el expediente acuerdo del Pleno de 28 de mayo de 2020, durante
el estado de alarma, en el que se aprob¢ el siguiente acuerdo:

5.- Expediente 3617/2019. Propuesta de la Alcaldia-Presidencia con fecha 20 de mayo
al Pleno de aceptacion de la concesion administrativa de la ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre con destino a piscina municipal de agua salada e instalaciones auxiliares
aprobada por Resolucion de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de 19
de abril de 2018.

Visto el informe juridico y en virtud de las atribuciones legalmente
conferidas esta Alcaldia-Presidencia eleva al PLENO DE LA CORPORACION la
siguiente PROPUESTA:

Unico: El Pleno toma conocimiento y queda enterado de la sentencia de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional de fecha 10 de
febrero de 2026 notificada el 13 de abril de 2026 por la que se estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Candelaria contra Ila
Resoluciéon de la Direccién General de la Costa y del Mar del Ministerio de
Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico de 27 de diciembre de 2022 por la
que se denegd la solicitud de concesiéon del Ayuntamiento de Candelaria para la
ocupaciéon de terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, con destino a
piscina municipal de agua salada e instalaciones auxiliares, y en consecuencia
en virtud de esta sentencia se anula la resolucién impugnada y se reconoce el
derecho del Ayuntamiento de Candelaria a obtener la concesién para ocupacién
del DPMT para actividad de piscina municipal de agua de mar, en las
condiciones y prescripciones fijadas en la propuesta de 18 de abril del 2018, en
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especial la condicion de respetar la servidumbre de paso y obtener autorizacién
de vertidos, con imposicion de costas a la administracién demandada.”.

Consta en el expediente informe juridico del Secretario General, de fecha
16 de abril de 2026, que transcrito literalmente dice:

“INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL
Visto el expediente antedicho se emite el siguiente informe:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Consta en el expediente acuerdo del Pleno de 28 de mayo de
2020, durante el estado de alarma, en el que se aprobo el siguiente acuerdo:

5.- Expediente 3617/2019. Propuesta de la Alcaldia-Presidencia con fecha
20 de mayo al Pleno de aceptacion de la concesion administrativa de la
ocupacion del dominio publico maritimo terrestre con destino a piscina
municipal de agua salada e instalaciones auxiliares aprobada por Resolucion de
la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de 19 de abril de
2018.

PRIMERO.- Aceptar las condiciones y prescripciones remitidas mediante oficio
del Servicio Provincial de Costas de Tenerife, con registro de entrada de fecha 21 de
mayo de 2018 y n° 11984, aprobadas por Resolucién de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar de fecha 19 de abril de 2018, para la concesion
de ocupacion de 3.963 metros cuadrados, segun nueva medicion, de dominio publico
maritimo terrestre con destino a piscina municipal de agua salada e instalaciones
auxiliares en Candelaria salvo lo dispuesto en la Consideracién 62 de la resolucion de
concesion sobre el canon y que consta en el punto segundo de este Acuerdo.

SEGUNDO.- Proponer como canon concesional el importe de 39.413 euros
anuales segun figura en el informe técnico de fecha 20 de mayo de 2020 y por tanto
como propuesta alternativa a la formulada en la Resolucién de concesion que fija un
importe anual de 62.352,40 euros ya que el importe que propone el Ayuntamiento
tiene en cuenta los datos catastrales actualizados a 2019 segun se argumenta en el
informe técnico transcrito en el presente acuerdo.

TERCERO.- Ceder al Ministerio de Hacienda una superficie de 373,38 metros
cuadrados, para incorporarlos al dominio publico maritimo terrestre, distribuidos en las
siguientes zonas: Zona 1: frente edificio de servicios, con una superficie de 191,84 m2,
Zona 2: Sala de méaquinas, con una superficie de 181,54 m2 localizados en
servidumbre de proteccion y transito, en cumplimento de la Disposicion General 82 del
Pliego de Condiciones Generales, por formar una unidad imprescindible para la
explotacién de la misma y segun lo dispuesto en el articulo 161.2 a) del RGLC.

CUARTO.- Formalizar entre el Servicio Provincial de Costas en Santa Cruz de
Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria la cesion de los terrenos descritos en punto
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tercero de este acuerdo, mediante la correspondiente acta y plano de entrega al
dominio publico maritimo-terrestre de los mismos, acreditado por la inscripcién en el
Inventario Municipal y por el informe de medicion y levantamiento topogréafico,
georreferenciado con coordenadas UTM redactado por el técnico Samuel Medina
Ledn.

QUINTO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte al Servicio Provincial de
Costas de Tenerife.

SEGUNDO.- Consta en el expediente Resolucion de la Direccién General de
la Costa y del Mar de 27 de diciembre de 2022 que sefala:

Visto el expediente instruido por el Servicio Periférico de Costas de este
Departamento en Santa Cruz de Tenerife a instancia del Ayuntamiento de
Candelaria, en relacién con la solicitud de concesiéon para la ocupacién de
terrenos de dominio publico maritimo terrestre, con destino a piscina municipal
de agua salada e instalaciones auxiliares, en el T.M. de Candelaria, isla de
Tenerife (Santa Cruz de Tenerife).

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA MINISTRA, HA
RESUELTO:

Denegar la solicitud de concesién del Ayuntamiento de Candelaria para la
ocupacion de terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, con destino a piscina
municipal de agua salada e instalaciones auxiliares, en el T.M. de Candelaria, isla de
Tenerife (Santa Cruz de Tenerife)

(...) Las Administraciones Publicas podran interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos (2) meses, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo de la Audiencia Nacional, sin perjuicio de poder efectuar el
requerimiento previo en la forma y plazo determinados en el articulo 44 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (...).

TERCERO.- El Ayuntamiento de Candelaria interpuso recurso
contencioso-administrativo contra la Resolucion de la Direccion General de las
Costas y del Mar de 27 de diciembre de 2022 ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo de la Audiencia Nacional.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Unico.- Consta en el expediente debidamente notificada a la procurada
con fecha 13 de abril de 2026, SENTENCIA DE LA AUDIENCIA NACIONAL DE
FECHA 10 DE FEBRERO DE 2026 Y NOTIFICADA EL 13 DE ABRIL DE 2026 cuyos
fundamentos juridicos se transcriben a continuacion y que contienen una nueva
jurisprudencia sobre las concesiones de dominio ptblico maritimo- terrestre en
las playas del Atlantico frente a las playas del Mediterraneo siendo necesario en
las primeras la construccion de piscinas para poder bafiarse en el mar y siguen
siendo de uso publico promocionadas por el municipio y no son de uso privado
y cuyos fundamentos de derecho cuarto al octavo se transcriben ya que estas
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piscinas como dice la sentencia precisamente lo que persiguen es que todos
puedan disfrutar del mar, no solo las personas de buena condicion fisica y mas
avezadas.

F.J. CUARTO.- El punto crucial a resolver es si las instalaciones y actividad de
piscina municipal de agua salada, cuya legalizacion se persigue, por su naturaleza, no
pueden tener otra ubicacion.

El articulo 25.2 de la Ley de Costas sefala lo siguiente:

“Con caréacter ordinario, solo se permitiran en esta zona, las obras, instalaciones
y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion, como los
establecimientos de cultivo marino o las salinas maritimas, o aquellos que presten
servicios necesarios 0 convenientes para el uso del dominio publico maritimo-
terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso, la
gjecucion de terraplenes, desmontes o tala de arboles deberan cumplir las
condiciones que se determinen reglamentariamente para garantizar la proteccion del
dominio publico”

Esta cuestion dista mucho de tener una solucién sencilla como pretende la
administracion demandada ni es manifiesto que la naturaleza de la actividad no exija
ubicarla junto a la ribera del mar.

No se trata de meras piscinas municipales con agua salada, sino de
instalaciones que permiten disfrutar del aire marino y darse bafios en agua de mar con
seguridad. Estas piscinas de agua de mar son una solucion para permitir a los
ciudadanos el disfrute del mar en una costa insular donde el oleaje y las condiciones
batimétricas hacen que no todas las personas puedan disfrutar del mar con seguridad.

No se trata de piscinas destinadas exclusivamente a la realizacion de una
actividad deportiva, sino la esencia de la actividad es el disfrute del ambiente marino,
la cercania del mar, aprovechar los beneficios del aire marino en la respiracion y el
sistema nervioso, asi como permitir darse bafios en agua de mar con seguridad.

Las condiciones de la costa de Tenerife hacen que muchos municipios hayan
implementado distintas soluciones para permitir el disfrute del mar con seguridad y
beneficiarse de respirar la maresia. Son tradicionales los charcos naturales, las
piscinas naturales y las piscinas municipales junto a la ribera del mar.

En los primeros a veces no se realiza intervencion alguna, pero cuando se
populariza acudir a ellos para el disfrute del bafio se dotan con determinados
elementos de seguridad y facilidad de acceso, asi como diques para la contencion de
las aguas durante los periodos de bajamar. Cuando las condiciones de la roca
volcanica de la ribera del mar lo permiten, se realizan actuaciones mayores como la
construccion de piscinas naturales, donde el agua se renueva por accion de las
mareas e incluso en algunas se conserva el suelo rocoso natural y continda la vida
marina.

Las piscinas municipales presentes en municipios como San Juan de La
Rambla, Los Silos, o la propia Candelaria, son instalaciones que no aprovechan
elementos rocosos preexistentes sino que son de nueva fabrica.
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Se construyen en aquellos puntos de la costa en los que por su topografia
y batimetria no son posibles otras soluciones: oleaje frecuente, ausencia de
formaciones rocosas con charcos apropiados, profundidad del mar junto a la costa.
Producen un impacto mayor en el paisaje, a cambio de una mayor seguridad en el
bafio, puesto que las llamadas piscinas naturales no son totalmente seguras en
determinados dias.

Todos estos puntos de bafio, en los que se ha intervenido en mayor o
menor grado, han sido necesarios para el disfrute del mar por las condiciones
de la costa atlantica de la isla, totalmente desconocidas para quien acostumbre
a banarse en el Mediterraneo.

Se trata de garantizar a todos el disfrute del mar con seguridad,
especialmente a los abuelos, nifios y personas con dificultades funcionales. En
determinadas zonas de la isla no seria posible para estas personas disfrutar del mar y
de los beneficios del aire marino para la salud con una minima seguridad.

Este objetivo es bien distinto de posibilitar una actividad deportiva o ejercicio
fisico mediante la natacién. Tampoco consiste simplemente en bafarse en agua
salada.

Lo esencial de la actividad es estar junto al mar, aspirar el aire de mar y
bafiarse en agua de mar, aunque por razones sanitarias a veces sea necesario el
tratamiento de las aguas estancadas en las piscinas.

Y la actividad no hace desaparecer el elemento del uso publico del
dominio publico maritimo terrestre, porque siempre son actividades
promocionadas por los municipios para permitir el acceso de todos los
ciudadanos y visitantes de la isla y el disfrute del mar.

F.J. QUINTO.- Se dice en la resolucion impugnada que “lejos de cumplir con
los fines que persigue la legislacion de costas (...) el Ayuntamiento pretende la
explotacién de la misma resultando opuesto al afan de garantizar el uso publico del
dominio publico.

El cobro de tasas para el disfrute de las instalaciones, no es mas que un
elemento disuasorio que sumado a la existencia de cerramientos para la proteccion y
delimitacion del conjunto, impiden el libre acceso y utilizaciéon de los usuarios.

También existe interrupcion de la servidumbre de transito en la zona del tramo
afectada por la solicitud”.

Estas afirmaciones no pueden compartirse en absoluto.

El cobro de tasas municipales no es contradictorio con un uso publico de las
instalaciones ni el fin de los municipios es la explotacion econémica de éstas para
obtener un beneficio.

La tasa se fija para compensar los costes de mantenimiento y contempla muchas
veces precios reducidos para determinados grupos de personas.
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Ciertamente, el acceso a las instalaciones no es libre, pero se trata del
acotamiento de una minima parte de la costa, existiendo zonas de bafo libres de
pago en el litoral, aunque no aptas para las personas mas vulnerables.

Es una exageracion decir que este proyecto es contrario a los fines de la
legislacion de costas, puesto que no restringe amplias zonas- por ejemplo, una playa
entera- al acceso libre fijjando una tasa para el bafio.

Como queda dicho las piscinas municipales de este tipo precisamente lo que
persiguen es que todos puedan disfrutar del mar, no solo las personas de buena
condicion fisica y mas avezadas.

Se dirige a la consecucion de los fines de la ley de costas, que exigen a veces una
intervencion de los poderes publicos para permitir el disfrute del mar a todos.

Ademas, el proyecto contempla restablecer la servidumbre de paso, lo que debe
garantizarse mediante el establecimiento de una condicion en el acto de otorgamiento
de la concesion.

Es cierto que estos proyectos entran en colision con los valores ambientales de la
costa, transformandola en parte y afectando a los valores paisajisticos. En ocasiones
estos valores seran de tal entidad que serd necesario elegir un emplazamiento
distinto. Esto debera analizarse caso por caso.

Se alude en la resolucién a que se trata de una actividad que implica la destruccion de
yacimientos de arido naturales, pero este punto no puede tenerse en cuenta cuando
se trata de legalizar instalaciones ya existentes. Desde luego que se podra
denegar la concesién cuando existan proyectos de rehabilitacion de la costa, pero esto
no ha sido alegado por la administracion y es notorio que la piscina en cuestion se
encuentra en un entorno urbano, con un frente de mar muy degradado por la intensa
edificacion.

F. J. SEXTO.- La resolucion también sefiala que al existir en DPMT una
instalacion auxiliar de cloracién de aguas se contraviene lo dispuesto en el articulo
96.1 del Reglamento de Costas.

El citado precepto sefiala lo siguiente:

“Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de la
ribera del mar y de los primeros veinte metros de la zona de servidumbre de
proteccién. No se autorizara la instalacion de colectores paralelos a la costa dentro de
la ribera del mar ni de los primeros veinte metros de los terrenos colindantes (articulo
44.6 de la Ley 22/1988, de 28 de julio)”.

Por mas que las aguas cloradas cuando se vierten al mar puedan calificarse como
residuales, no se puede equiparar esto a las aguas residuales procedentes del
saneamiento, que es a las que se refiere el citado articulo.

El fin del precepto es proteger el paisaje de la costa, por eso las permite colectores
“cuando se integren en paseos maritimos u otros viales pavimentados” (articulo 96.2
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Reglamento). Unas instalaciones auxiliares de cloracion de una piscina no tienen nada
que ver con las instalaciones de saneamiento a las que se refiere el precepto ni
producen un impacto visual destacable ni olores intensos que impidan el disfrute del
ambiente marino.

Causa perplejidad, ademas, que se alegue esto cuando los terrenos en los que se
ubican, son privados, y si se incorporan al DPMT es porque asi se impone por la
Direccion General de Costas.

Las costas se imponen al demandante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
139.1 de la Ley de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

F. J. SEPTIMO.- La autorizacion de vertidos al mar del agua con ocasién de la
renovacion de la misma no ha podido ser obtenida porque la instalacion carece de
titulo habilitante. Esto no es un obstaculo para el otorgamiento de la concesion,
pero debera contemplarse como condicion para el funcionamiento de la
instalacion la obtencion de la autorizacion.

Es un hecho notorio que la piscina dejo de tener titulo habilitante desde el
afno 1985 y que estamos en presencia de un expediente de legalizacion de la
actividad.

Que haya funcionado tantos afos sin titulo habilitante no es un argumento
para denegar la solicitud de legalizacion. El departamento de costas pudo haber
intervenido clausurando la instalacion, pero durante todo ese tiempo no hizo
nada.

F. J. OCTAVO.- Por dltimo, se argumenta que el Ayuntamiento desistio de la
solicitud porque no acepto las condicione y prescripciones de la propuesta que se le
remitié, lo que causa perplejidad a la vista de que se considera manifiesto la
incompatibilidad del proyecto con el articulo 25.1 c) de la Ley de Costas.

El articulo 152.11 del Reglamento dice que “si no hiciere manifestacion alguna en tal
plazo, o no aceptara las condiciones ofertadas, se declarara concluido el expediente
por desistimiento del peticionario, con pérdida de la fianza constituida.”

Este precepto hay que interpretarlo con cautela, maxime en un expediente cuya
tramitacion ha durado once afios y el solicitante ha perseverado durante todo
ese tiempo en su proyecto.

El Ayuntamiento de Candelaria dicté acuerdo de aceptacion de las condiciones y
prescripciones en 2020 y presentd alegaciones en relacién con el canon, lo que no
encaja en la situacion descrita en el reglamento a la que se asocia la presuncion de
desistimiento. Hay un pronunciamiento expreso de la entidad municipal y se pide
una reconsideracion del canon, lo que no equivale a una negativa rotunda a
aceptar esta condicion ni puede interpretarse como desistimiento de la solicitud.

FALLAMOS
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ESTIMAMOS el recurso contencioso-administrativo nium. 254/2023 , anulamos la
resolucion impugnada y reconocemos el derecho del Ayuntamiento de
Candelaria a obtener la concesion para ocupacion del DPMT para actividad de
piscina municipal de agua de mar, en las condiciones y prescripciones fijadas
en la propuesta de 18 de abril del 2018, en especial la condicidon de respetar la
servidumbre de paso y obtener autorizacion de vertidos, con imposicion de costas a la
administracion demandada.

PROPUESTA DE RESOLUCION AL PLENO DE TOMA DE CONOCIMIENTO

Unico.- El Pleno toma conocimiento y queda enterado de Ila sentencia de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional de fecha 10 de

febrero de 2026 notificada el 13 de abril de 2026 por la que se estima el recurso
contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Candelaria contra Ia
Resoluciéon de la Direccion General de la Costa y del Mar del Ministerio de
Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico de 27 de diciembre de 2022 por la
que se denego la solicitud de concesion del Ayuntamiento de Candelaria para la
ocupacion de terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, con destino a
piscina municipal de agua salada e instalaciones auxiliares, y en consecuencia
en virtud de esta sentencia se anula la resolucién impugnada y se reconoce el

derecho del Ayuntamiento de Candelaria a obtener la concesién para ocupacion

del DPMT para actividad de piscina municipal de agua de mar, en las
condiciones y prescripciones fijadas en la propuesta de 18 de abril del 2018, en

especial la condicion de respetar la servidumbre de paso y obtener autorizacion
de vertidos, con imposicion de costas a la administracion demandada.”.

DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Los 7 concejales presentes tomaron conocimiento:

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D2
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Mdnica Monserrat
Yanes Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifa y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D?. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Qued6 oida.

TOMA DE CONOCIMIENTO EN EL PLENO DE 30 DE ABRIL de 2026

Los 20 concejales presentes tomaron conocimiento:

11 concejales del Grupo Socialista:
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D2. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D? Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

5 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lépez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D2 Raquel
Martin Castro, D. José Daniel Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lépez Jiménez (USP).

ACUERDO DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE TOMA DE
CONOCIMIENTO:

UNICO.- El Pleno toma conocimiento y queda enterado de la sentencia
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional de fecha
10 de febrero de 2026 notificada el 13 de abril de 2026 por la que se estima el
recurso contencioso-administrativo del Ayuntamiento de Candelaria contra la
Resoluciéon de la Direccién General de la Costa y del Mar del Ministerio de
Transiciéon Ecolégica y el Reto Demogréafico de 27 de diciembre de 2022 por la
que se denegb la solicitud de concesién del Ayuntamiento de Candelaria para la
ocupaciéon de terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, con destino a
piscina municipal de agua salada e instalaciones auxiliares, y en consecuencia
en virtud de esta sentencia se anula la resolucién impugnada y se reconoce el
derecho del Ayuntamiento de Candelaria a obtener la concesién para ocupacién
del DPMT para actividad de piscina municipal de agua de mar, en las
condiciones y prescripciones fijadas en la propuesta de 18 de abril del 2018, en
especial la condicion de respetar la servidumbre de paso y obtener autorizacion
de vertidos, con imposicion de costas a la administracién demandada.
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5.- Expediente 6669/2020. Propuesta de la Alcaldesa-Presidenta sobre
toma de conocimiento de la Sentencia del TSJC sobre la desestimacion
del recurso interpuesto por la Junta de Compensacién de Punta Larga las
Arenas contra el Decreto de la Alcaldia de 6 de mayo de 2022 de
requerimiento de presentacion del correspondiente proyecto de
urbanizacion para la ejecucion completa de la UA-CO4 a la que esta
obligada la Junta de compensacion.

Consta en el expediente propuesta de la Alcaldia-Presidencia de fecha 16 de
abril de 2026, cuyo contenido literal es:

“PROPUESTA DE LA ALCALDESA-PRESIDENTA AL PLENO DE LA
CORPORACION

Consta en el expediente informe juridico de la Secretaria General de 16 de abril
de 2026 que transcrito literalmente dice:

“INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL
Visto el expediente antedicho se emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES DE HECHO

Se transcribe informe juridico del Secretario General de 6 de mayo de 2022 en el
que se incluyen los antecedentes de hecho, fundamentos de derecho y la propuesta de
resolucion sobre la que posteriormente se dictd el Decreto objeto de impugnacion:

“INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL

Visto el recurso de reposicion interpuesto por el Presidente de la Junta de
Compensacion de la ASU 1-B Punta Larga-Las Arenas por registro de entrada del 13 de
abril de 2022 contra el Decreto de la Alcaldia-Presidencia 658/2022, de fecha 21 de marzo
de 2022, se emite el siguiente informe juridico:

(o)
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Visto el informe juridico y en virtud de las atribuciones legalmente
conferidas asta Alcaldia-Presidencia eleva al PLENO DE LA CORPORACION la
siguiente PROPUESTA:

Unico.- El Pleno toma conocimiento y queda enterado de las sentencias en
primera instancia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 2 de Santa
Cruz de Tenerife de fecha 27 de noviembre de 2024 y en apelacion de la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de 6
de marzo de 2025 en las que en ambas se desestiman los recurso contencioso-
administrativos interpuestos por la Junta Compensacion ASU- 1B Punta Larga
las Arenas contra el Decreto de fecha 6 de mayo de 2022 dictado por la
Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Candelaria, que desestima el recurso
de reposicién interpuesto contra el Decreto 658/2022, de 21 de marzo de 2022
dictado por la Alcaldesa-Presidenta que acordaba la suspensién de los puntos 4°
y 5° del Acuerdo del Consejo Rector de la Junta de Compensacion Punta Larga
las Arenas de 14 de diciembre de 2021 y el punto 2° de fecha 15 de marzo de
2022 y reiteraba el requerimiento de 11 noviembre de 2021 de presentacién del
correspondiente proyecto de urbanizaciéon para la ejecucién completa de la UA-
C04.”.

Consta en el expediente informe juridico del Secretario General, de fecha
16 de abril, que transcrito literalmente dice:

“INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL
Visto el expediente antedicho se emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES DE HECHO

Se transcribe informe juridico del Secretario General de 6 de mayo de
2022 en el que se incluyen los antecedentes de hecho, fundamentos de
derecho y la propuesta de resolucion sobre la que posteriormente se dicto el
Decreto objeto de impugnacion:

“INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL

Visto el recurso de reposicion interpuesto por el Presidente de la Junta de
Compensacion de la ASU 1-B Punta Larga-Las Arenas por registro de entrada del 13
de abril de 2022 contra el Decreto de la Alcaldia-Presidencia 658/2022, de fecha 21 de
marzo de 2022, se emite el siguiente informe juridico:

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- Que el Consejo Rector de 14 de diciembre de 2021 adopto el
siguiente acuerdo segun figura en el acta de 14 de diciembre de 2021 que fue
aprobada por los asistentes salvo el voto en contra del Ayuntamiento de Candelaria
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como Administracion tutelante en la que se advirtié de la ilegalidad formal del acuerdo
por el Secretario General de la Corporacion.

Punto del orden del dia n° 4:

Toma de conocimiento del contenido, alcance y limites del informe del
Ayuntamiento de Candelaria de 10 de marzo de 2020, elaborado por los abogados
Don José Maria Garrido y Don Javier Diaz Reixa (Natura Consultora y Gestion S.L.) y
adopcion de acuerdo respecto del requerimiento de presentacion del proyecto de
urbanizacion.

Acuerdo adoptado:
Propuesta del Presidente del Consejo Rector aprobada en el Consejo Rector
de fecha 14 de diciembre de 2021 en el punto cuarto:

Esta Presidencia considera de acuerdo con los antecedentes y razones del
documento que se les entrega que no se puede atender el requerimiento de un nuevo
proyecto de urbanizacion hasta tanto no se asuma por el Ayuntamiento las siguientes
obligaciones:

1.- Que asuma previamente el Ayuntamiento sus obligaciones, en el coste de
gjecucién de las obras de urbanizacion, ejecutadas y por ejecutar, en su calidad de
propietario de las dos parcelas lucrativas —fincas registrales 22.613 y 22.615 —
adjudicadas en el proyecto de compensacion al Ayuntamiento en concepto de pago
del 10 por ciento de aprovechamiento medio de la unidad de actuacion, conforme a la
conclusion 122 del informe de los propios abogados del Ayuntamiento de 12 de marzo
de 2020.

2.- Asuma el Ayuntamiento el coste de ejecucion del exceso de cargas
impuestas por el Plan General vigente a la unidad de actuacion, conforme a las
conclusiones 52 y 112 del referido informe municipal.

3.- Asuma el Ayuntamiento la compensacion, del defecto de adjudicacion de
suelo, a favor de la Junta reconocido en el Proyecto de Compensacion aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno de 12 de junio de 1999.

SEGUNDO.- Que el Consejo Rector de 15 de marzo de 2022 se adopto el
siguiente acuerdo en el punto segundo del orden del dia que fue aprobado por todos
los asistentes salvo el voto en contra del Ayuntamiento de Candelaria y en la que el
Secretario leyé su informe desfavorable a dicho acuerdo por la vulneracion de la
normativa de proteccion de datos de caracter personal ya que dicha informacion el
Ayuntamiento legalmente no la puede entregar a la Junta de Compensacion.

Punto del orden del dia nimero 2:

Solicitar al Ayuntamiento de Candelaria que, en su condicién de érgano
tutelante de la Junta de Compensacion y gestor del Padrén Municipal, facilite la
relacion actualizada de los propietarios de la totalidad de las fincas generadas por
division horizontal como consecuencia de la edificacion de solares en la ASU 1-B, todo
ello al objeto y cumplimento de las finalidades urbanisticas promovidas, considerando
el principio de colaboracién y asistencia a la Junta de Compensacion.

Acuerdo adoptado:

Solicitar al Ayuntamiento de Candelaria que, en su condicién de 6érgano
tutelante de la Junta de Compensacion y gestor del Catastro (se corrigié durante la
sesion Padron por Catastro) facilite la relacion actualizada de los propietarios de la
totalidad de las fincas generadas por division horizontal como consecuencia de la
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edificacion de solares en la ASU 1B, todo ello al objeto y cumplimiento de las
finalidades urbanisticas promovidas, considerando el principio de colaboracién y
asistencia a las Juntas de Compensacion.

TERCERO.- Consta en el expediente informe juridico de la Secretaria General
en la que se analiza juridicamente los acuerdos adoptados en las sesiones de la Junta
de Compensacion de fecha 14 de diciembre de 2021 y 15 de marzo de 2022 y se
propone a la Alcaldia-Presidencia la siguiente propuesta de resolucioén:

“Primero.- El Ayuntamiento de Candelaria en calidad de Administracion
urbanistica actuante y tutelante ordena a la Junta de Compensacion ASU 1-B Punta
Larga- Las Arenas que suspenda los acuerdos adoptados en los puntos 4° y 5° del
Consejo Rector de fecha 14 de diciembre de 2021 y el punto segundo del Consejo
Rector de 15 de marzo de 2022 porque son contrarios a derecho segun los
fundamentos de derecho expuestos.

Segundo.- El Ayuntamiento de Candelaria se reitera en el requerimiento
formulado en el Decreto 3127/2021, de fecha 11 de noviembre de 2021 y en
consecuencia formula el siguiente requerimiento a la Junta de Compensacion ASU 1-
B Punta Larga- Las Arenas

(...)”

CUARTO.- Consta en el expediente Decreto de la Alcaldesa-Presidenta
658/2022, de 22 de marzo, (debidamente notificado a todos los propietarios
integrantes de la Junta de Compensacion segun la escritura publica de
constitucion de la misma de fecha 6 de marzo de 2009), cuya parte resolutiva
dice:

“Primero.- El Ayuntamiento de Candelaria en calidad de Administracion
urbanistica actuante y tutelante ordena a la Junta de Compensacion ASU 1-B Punta
Larga- Las Arenas que suspenda los acuerdos adoptados en los puntos 4° y 5° del
Consejo Rector de fecha 14 de diciembre de 2021 y el punto segundo del Consegjo
Rector de 15 de marzo de 2022 porque son contrarios a derecho segun los
fundamentos de derecho expuestos.

Segundo.- El Ayuntamiento de Candelaria se reitera en el requerimiento
formulado en el Decreto 3127/2021, de fecha 11 de noviembre de 2021 y en
consecuencia formula el siguiente requerimiento a la Junta de Compensacion ASU 1-
B Punta Larga- Las Arenas

Tercero.- Requerir a la Junta de Compensacion ASU 1-B Punta Larga las
Arenas a que presente proyecto de urbanizacion completo de la unidad de actuacion
gue cumpla con los requerimientos formulados por el Ayuntamiento de Candelaria en
el expediente 2007/4647 y todo ello en el plazo de TRES MESES desde la recepcion
de la notificacion de la resolucion que se dicte.
Cuarto.- En el caso de la Junta de Compensacion incumpla los requerimientos
antedichos en los plazos establecidos se realizara el siguiente procedimiento:

-Providencia de inicio del expediente y emision de los informes técnicos y
juridicos y de Intervencion.

-Declaracion por la Alcaldesa-Presidenta de la Corporacion, en su caso, del
incumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema de
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gjecucion privada por compensacion de la Junta de Compensacion de la ASU 1-B
Punta Larga-Las Arenas en la unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado
UA-CO04 Punta Larga.

-Tramite de audiencia a la Junta de Compensacion de la ASU 1-B Punta Larga-
Las Arenas y a todos los propietarios por el plazo de 20 dias habiles.

-Emision de los informes técnicos, juridicos y de Intervencion.
-Anuncio de informacion publica en el BOP y en la sede electrénica municipal.

-Decreto de la Alcaldia-Presidencia que pone fin al procedimiento en el que se
debera precisar, en su caso:

a) La existencia de incumplimientos de deberes u obligaciones legales o
voluntariamente asumidas.

b) El contenido y el alcance de los deberes y las restantes obligaciones
pendientes de cumplimiento.

c) Los instrumentos de ejecucion del planeamiento y los proyectos cuya
formulacion o tramitacion sea aun necesaria para ultimar la gestion y ejecucion de la
actuacion.

d) Las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion pendientes de
gjecutar, el coste previsto de éstas y de la gestion del sistema y el plazo en que se
estime pueda ser llevado a cabo el desarrollo completo de la adecuacion prevista.

e) El suelo edificable cuya enajenacion resulta necesaria para sufragar los
costes de la gestion del sistema y de las obras de urbanizacion.

2. La declaracion del sistema de ejecucion forzosa supondrd, en su caso, la
afectacion legal de todos los terrenos, construcciones y edificaciones, asi como
derechos, al cumplimiento de dicho sistema, y sera inscrita en el Registro de la
Propiedad, a cuyo efecto debera comunicarse a éste para que se haga constar.

3. La determinacion del sistema de ejecucion forzosa, en su caso, habilitara al
Ayuntamiento sin tramite ni requisito ulterior alguno para:
a) Proceder inmediatamente a la ocupacion de los terrenos y demas bienes
que, por su calificacion urbanistica, deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita.

b) Localizar los terrenos precisos para la cesion correspondiente al porcentaje
pertinente del aprovechamiento urbanistico y proceder a la ocupacion de los mismos.

c) Formular y, en su caso, ejecutar los instrumentos de ordenacion
complementarios que sean precisos, asi como el o los proyectos de urbanizacion y, en
su caso, edificacion, pertinentes.

d) Formular y, si procede, ejecutar el o los proyectos de reparcelacion forzosa,
en su caso complementarios o de modificacion de los que se hubieran ya formulado,
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necesarios para la justa distribucion de beneficios y cargas, incluyendo los nuevos
costes derivados de la determinacion del sistema de ejecucion forzosa y, entre ellos,
los de gestion de éste, que no podran superar el 10 por ciento del total de los de la
cuenta final de liquidacion del sistema”.

QUINTA.- Consta en el expediente recurso de reposicion interpuesto por Don
Carlos Plasencia Romero por registro de entrada de 13 de abril de 2022 en nombre y
representacion de la Junta de Compensacion Punta Larga-Las Arenas contra el
Decreto de la Alcaldia-Presidencia n° 658/2022, de fecha 21 de marzo, que se basa
en los siguientes fundamentos juridicos:

Primera alegacion:

-Con relacion con el incremento de obras de urbanizacion fruto de la
Moadificacion del Plan en egjercicio del “ius variandi” fue publicada el 17 de mayo de
2007, la Normativa urbanistica integra del Plan General de Ordenacion del municipio
de Candelaria, con la consecuencia de que la unidad de actuacion ASU 1-B pasé a
denominarse Unidad de Actuacion en curso (suelo urbano no consolidado) UA-C04
Punta Larga, constituyendo con ello con una nueva redelimitacién al fijar una
superficie de 296.286 metros cuadrados, y sorprendentemente modificando los
parametros urbanisticos de la inicial ASU 1-B al incrementarse las cargas urbanisticas
y obligaciones de la Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion en curso
(ASU 1-B).

-Con ello el proyecto de compensacion voluntaria que en 1999 habia sido
aprobado por el Pleno e inscrito en el registro de la propiedad quedd afectado por el
incremento desmesurado de las cargas urbanisticas en la nueva unidad de actuacion
UA-C04.

-Un cambio sustancial en los criterios de urbanizaciéon con un incremento de
gastos y costes de ejecucion de nueva urbanizacion pretendido por el Ayuntamiento
conlleva que la totalidad de los titulares actuales de fincas deben ser llamados para su
participacion en la toma de decisiones por los érganos de la Junta, singularmente para
la aprobacion del proyecto de urbanizacion y presupuesto de ejecucion.

Segunda alegacion:

Que no fue vulnerado el derecho a la informacion de los vocales ya que la
convocatoria fue realizada el 1 de diciembre y la sesion se celebré el dia 14 de
diciembre de 2021 quedd6 de manifesto y a plena disposicion de todos los vocales la
informacion.

En cuanto al informe del Presidente se les entrego copia a los asistentes y se
les dio copia a los mismos otorgando un receso de la sesion al objeto de que los
vocales pudieran examinar el contenido de las mismas por lo que no se vulnerd la
legislacién.

Tercera alegacion
Que las unicas obligaciones pendientes de la Junta de Compensacion al dia de
la fecha con las que corresponden directamente con el proyecto de compensacion
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ASU 1-B Punta Larga-Las Arenas, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento, en la
sesion de 12 de junio de 1999.

Que la Junta de Compensacion solo esta facultada para ejecutar las
obligaciones de urbanizacion de la Unidad de Actuacion ASU 1-B por tanto nada debe
de asumir de aquello que excede de su obligacion legal.

Que el acuerdo adoptado por el Consejo Rector de 14 de diciembre de 2022 es
conforme a derecho, pues el mismo parte del proyecto de compensacion aprobado por
el Ayuntamiento de Candelaria el 12 de junio de 1999 sin que hasta la fecha se haya
extinguido careciendo de sentido y siendo incompatible urbanisticamente presentar un
proyecto de compensacion para una unidad donde continda vigente y desplegando
sus efectos el aprobado en 1999.

Cuarta alegacion

Partiendo de que el urbanismo se configura como una funcién publica
determinada por la ley, la necesidad de los datos se justifica en la integracion de
nuevos miembros titulares de derechos y obligaciones en la Junta de Compensacién
por ministerio de la ley al objeto de su participacion de la toma de decisiones y
cumplimiento de obligaciones urbanisticas, ejercicio de derechos y participacion en
gastos y costes en la gestion y urbanizacion; con la consecuencia de la habilitacion
legal para el tratamiento fundado en el cumplimiento de una obligacion legal exigible al
responsable.

La falta de notificacion expresa de la convocatoria a la sesion de la
Asamblea General a los propietarios actuales de las parcelas y edificaciones, tanto si
resultan inscritas en el Registro de la Propiedad como en el Catastro- para el caso de
que las transmisiones no hubieran sido inscritas en el registro de la propiedad —
constituye causa de nulidad de la convocatoria y por tanto de su celebracion,
determinante de indefension de los propietarios no convocados personalmente,
afectados por los acuerdos que se adopten sin posibilidad de formular alegaciones y
sentido de su voto.

Por lo expuesto, se solicita la estimacion del recurso de reposicion contra el
Decreto de la Alcaldia-Presidenta 658/2022, de 21 de marzo de 2022 acordando:

1.- La validez de los acuerdos adoptados por el Consejo Rector de la Junta de
Compensacion ASU 1-B Punta Larga.

2.- El restablecimiento de la situacion juridica a la suspension, acordando el
alzamiento de la suspension decretada de dichos acuerdos.

3.- El reconocimiento de la obligacion de colaboracién del Ayuntamiento de
prestar la informacién solicitada para el cumplimiento de los fines de la Junta de
Compensacion y en consecuencia facilitar los datos actuales de los actuales
propietarios del ambito de gestion de esta Junta de Compensacion.

4.- Suspender los efectos del requerimiento de presentacion del proyecto de
urbanizacién hasta tanto no se faciliten los datos requeridos de modo que esta Junta
pueda convocar validamente Asamblea de los propietarios para debatir y adoptar el
acuerdo que proceda sobre el objeto de dicho requerimiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Primero.- Contestacion a la primera y tercera alegacion del recurso de
reposicion de la Junta de Compensacion ASU 1-B Punta Larga: las obligaciones
urbanisticas que debe asumir la Junta de Compensacion.

Vicios materiales del acuerdo adoptado por el Consejo Rector en su punto
cuarto de la sesion de fecha 14 de diciembre de 2021.

El acuerdo adoptado en la sesion del Consejo Rector de la Junta de
Compensacion celebrado el dia 14 de diciembre de 2021 con las advertencias
administrativas y penales del Secretario General y el voto en contra del Ayuntamiento
de Candelaria dispuso:

Esta Presidencia considera de acuerdo con los antecedentes y razones del
documento que se les entrega que no se puede atender el requerimiento de un nuevo
proyecto de urbanizacion hasta tanto no se asuma por el Ayuntamiento las siguientes
obligaciones:

1.- Que asuma previamente el Ayuntamiento sus obligaciones, en el coste de
gjecucion de las obras de urbanizacion, ejecutadas y por ejecutar, en su calidad de
propietario de las dos parcelas lucrativas —fincas registrales 22.613 y 22.615 —
adjudicadas en el proyecto de compensacion al Ayuntamiento en concepto de pago
del 10 por ciento de aprovechamiento medio de la unidad de actuacion, conforme a la
conclusion 122 del informe de los propios abogados del Ayuntamiento de 12 de marzo
de 2020.

2.- Asuma el Ayuntamiento el coste de ejecucion del exceso de cargas
impuestas por el Plan General vigente a la unidad de actuacion, conforme a las
conclusiones 52 y 112 del referido informe municipal.

3.- Asuma el Ayuntamiento la compensacion, del defecto de adjudicacion
de suelo, a favor de la Junta reconocido en el Proyecto de Compensacion
aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno de 12 de junio de 1999.

El acuerdo de la Junta de Compensacion es contrario a derecho por las
siguientes razones:

1.- Incumple la ficha urbanistica del Plan General de Ordenacion vigente:
En esta ficha se observa que hay cesiones obligatorias de 75.755 metros
cuadrados si se suma las dotaciones y la zona verde y que al referirse a los
compromisos de urbanizacion se alude a la “urbanizacion completa de viario y redes”
y la ‘“urbanizacion completa de las zonas verdes segun criterio municipal’,
obligaciones y compromisos que habra que cumplir de forma preceptiva por la Junta
de Compensacion para uso y disfrute de los vecinos de Candelaria.
Es de aplicacion el articulo 113 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 mayo (TRLOTC y ENC) (vigente en el momento
de constitucion de la Junta de Compensacion).

1. La Junta de Compensacién es un ente corporativo de Derecho publico, con
personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus
fines desde la inscripcion administrativa de la constitucion de sus 6rganos directivos.
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2. La Junta de Compensacion sera directamente responsable, frente a la
Administracién competente, de la urbanizacion completa de la unidad de actuacion y,
en su caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Modificacion Puntual

UNIDADES DE ACTUACION EN CURSO (Suelo Urbano No Consolidado)

UA-C04 Punta Larga Febrero 2011

Localizacién: Funta Larga entre Aroba y Beco. de Chacorche
Estructura de la Propiedad: 11 Propietarios
Estado Actual (Recursos Naturales): En parte urbanizado y gran parte edificado
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Urbano en Unidad de Actuacion con Proyecto de

Compensacion y sin Proyecto de Urbanizacion. El Proyecto
de Urbanizacion de la Rambla lo ejecutdé la COP
Delimitacion PIOT: Area Urbana

Tipologia (N° Plantas): Edificacion Cerrada C-3, Edificacion Abierta EA-3-4-7
Uso Principal: TRLOTENC Residencial (F)
Superficie Ambito: 288501 m? 288501 m?
Edificabilidad Ambito: 0,657 m#/m? 0,657 m3/m?
Edificabilidad Total: 189437 m? 189437 m?
Edificabilidad Residencial (90%): 170493 m? 179421 m?
Zona Verde (20 m3/100 m?3): 37887 m? 61041 m?
Dotacion Publica (10 m%/100 m?): 18944 m? 43642 m?
Equipamiento Privado (10 m¥100 m3): 18944 m? 8347 m?
Peatonal: 5182 m?
Viario: 58726 m?
Total Cesiones (Dotacion + Zona Verde): 75775 m? 104683 m?
Total Cesiones + Viario: 168591 m*
| Parcelas Residenciales N° Parcela | Tipologia | N° Plantas | Superficie | Edif. Neta | Edif. Total | Viviendas | Habitantes
1 EA(VP) 3 13169 1,20 15803 158 506
Ba EA 3 7639 1,50 11459 115 367
6b EA 4 2056 2,00 4112 41 132
7 EA 7 15759 2,33 36718 367 1175
11 EA 4 14552 2,00 29104 291 931
12 EA 4 13911 2,00 27822 278 890
14 C 3 802 2406 24 77
15 C 3 1109 3327 33 106
17 = 3 3052 9156 92 293
18 EA 3 8662 1,00 8662 87 277
20 EA 3 3197 1,00 3197 32 102
21 EA 3 8951 1,00 8951 90 286
23 EA 3 4608 1,00 4608 46 147
25 EA 3 14096 1,00 14096 141 451
| Total 111563 179421 1794 5741
| Equipamiento Privado N° Parcela | N° Plantas | Superficie | Edif. Neta | Edif. Total
3 2 8347 1,20 10016
| Total 8347 10016
I Dotacion Piblica N® Parcela | N° Plantas | Superficie Edif. Neta Edif. Total
2 3 11538 1,20 13846
4 3 14973 1,50 22460
5 2 14383 2,00 28766
24 3 2748 2,00 5496
[ Total 43642 70567
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Maodificacion Puntual

UNIDADES DE ACTUACION EN CURSO (Suelo Urbano No Consolidado)

UA-C04 Punta Larga Febrero 2011
[ Zona Verde N° Parcela | Superficie

8 9258
9 29737
10 4766
13 822
16 394
19 1984
22 2137
26 1154
R 10789

| Total 651041

* En Edificacion Cerrada y Edificacion Abierta la vivienda de calculo es |a Vivienda Urbanistica de 100 m*.

- Se debera presentar un Proyecto de Urbanizacion completo del ambito del sector integrando el Proyecto
existente de la Rambla e incluyendo la urbanizacion de las zonas verdes. Se coordinara con los sectores
colindantes.

- El Aprovechaniento Medio se encuentra localizado y cedido en las parcelas indicadas segun proyecto de
compensacion aprobado.

- El sector esta en curso de ejecucidn con el Proyecto de Compensacidon aprobado.

- Urbanizacion completa de viario y redes.
- Urbanizaciéon completa de las zonas verdes segun criterio Municipal.

Sistema de Ejecucién: Privado por Compensacion
Instrumentos de Desarrollo: Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Equidistribucion

Proyecto de Urbanizacidn: (No esta redactado, s6lo la Rambla) 0-1
Proyecto de Equidistribucidn: (Esta aprobado y formalizada la Junta de Compensacion)
Ejecucidn de la Urbanizacion: 0-2
Ejecucion de la Edificacidn: 0-5
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Madificacion Puntual

UNIDADES DE ACTUACION EN CURSO (Suelo Urbano No Consolidado)
UA-C04 Punta Larga Febrero 2011
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2.- Establece obligaciones que debe asumir el Ayuntamiento de Candelaria
haciendo mencién a un proyecto de compensacion aprobado en el Pleno de 12 de
junio de 1999 cuando aun no se habia constituido la Junta de Compensacion que se
constituyd en el afio 2009 por tanto a dia de hoy como ya deciamos en el informe de
Secretaria General de 9 de noviembre de 2021 lo incumplimientos de la Junta de
Compensacion persisten:

- A la vista del expediente 6669/2020, consta informe del Ingeniero de Obras
Publicas Municipal de diciembre 2007, donde se enumeran las obligaciones en
relacion a las obras de urbanizacion, de acuerdo a lo previsto en la ficha de
ordenacién de la unidad de actuacién del PGO vigente en aquel momento.

Con caracter general, las obligaciones pendientes, en relacion a las obras de
urbanizacién del ambito las siguientes:

Presentacion de un proyecto de urbanizacion completo de la totalidad del
ambito de la unidad de actuacion, UA-C04 prevista en el PGO, integrando el proyecto
de la Rambla de Los Menceyes e incluyendo la urbanizacion de las zonas verdes, de
acuerdo a la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

Ejecucion de la totalidad de las vias, infraestructuras, espacios libres y
zonas verdes prevista en el PGO de acuerdo a lo previsto en la ficha de ordenacion de
la Unidad de Actuacion.

Canalizacién del Barranco de Los Guirres, con una obra de drenaje, de
manera que se pueda terraplenar y darle uso de zona verde, de acuerdo a lo previsto
en el PGO.

3.- Incumplimiento de las condiciones especificas y medidas correctoras
previstas en la ficha del Plan General de Ordenacion vigente de Candelaria para la
unidad de actuacion en curso (Suelo Urbano No Consolidado) UA-C04. Punta Larga:

-No se ha presentado un proyecto de urbanizacion completo del ambito del
sector integrando el proyecto existente de la Rambla e incluyendo la urbanizaciéon de
las zonas verdes y no se coordinara con los sectores colindantes.

-Incumplimiento de los plazos establecidos en la ficha del Plan General de
Ordenacion vigente de Candelaria para la unidad de actuacion en curso

(Suelo Urbano No Consolidado) UA-C04:
Proyecto de urbanizacion: (No esta redactado, solo la Rambla): O-1.
Ejecucion de la Urbanizacion: 0-2

-Consta en el expediente informe de los abogados urbanistas de 10 de marzo
de 2020 de Don José Maria Garrido y Don Javier Diaz Reixa en el que se hace un
exhaustivo andlisis juridico durante 97 paginas mas anexos sobre la situacion en que
se encuentra la unidad de actuacion y la Junta de Compensacion y en el que se
detallan los incumplimientos de la Junta de Compensacion:

4.3 Sobre las obras de urbanizacién pendientes:

Pagina 73: “(...) hemos de sefialar que las obras de urbanizacion que se encuentran
pendientes de ejecucion son el Parque Urbano de Punta Larga, la zona verde del
Barranco Chipas (incluyendo las obras de canalizacion, como presupuesto
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imprescindible para la posterior ejecucion de la zona verde) y la prolongacion de las
calles Mencey Bentor y Mencey Romén.

Pagina 74: “(...) puesto que mientras que no se modifique la ordenacion
urbanistica vigente, el Ayuntamiento de Candelaria se encuentra obligado a
exigir que el Proyecto de Urbanizacién se ajuste a las determinaciones del Plan
General de Ordenacion y que por tanto la prolongacion de la calle Mencey Romén
conecte con la via de servicio con la seccion caracteristica proyectada en el Plan
General. Y mientras no se modifique la ordenacion urbanistica vigente, la ejecucion de
dicha obra le incumbe a la Junta de Compensacion que debe formular un proyecto de
equidistibucion en el que se repercuta el coste de ejecucion sobre el conjunto de los
propietarios que formen de dicha Junta de acuerdo con su respectivo coeficiente de
participacion.

(...) En tanto no se produzca la sefialada modificacion de la ordenacion
urbanistica vigente, el Proyecto de Urbanizacién debe ajustarse a las determinaciones
del Plan General de Ordenacion, sin que quepa la posibilidad de que la Junta de
Compensacion modifique unilateralmente las condiciones de urbanizacion y suprima
en el proyecto de urbanizacién una calle, que se distribuira entre los propietarios en
los términos que precise el proyecto de equidistribucion al que se refiere la ficha de la
Unidad de Actuacion CO-0O4 del Plan General de Ordenacion

4.- De todo lo expuesto, este informante concluye que la Junta de
Compensacion ha vulnerado los siguientes preceptos del régimen juridico de la
gjecucion urbanistica:

1.- Incumplimiento del articulo 86.2 Decreto 183/2004, de 21 de diciembre por
el que se aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento
de Canarias (RGSPC) ya que la Junta de Compensacion no ha llevado a cabo la
actividad de gestion y ejecucion de la urbanizacion completa de la unidad de actuacion
y, en su caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido, siendo por tanto directamente responsable frente a la Administracion
urbanistica actuante que es el Ayuntamiento de Candelaria.

2.- Incumplimiento del articulo 88 del RGSPC ya que no ha llevado a cabo de
forma correcta la redaccion del proyecto de urbanizacion como se detalla en el informe
del Ingeniero Técnico de Obras Publicas de 2007 que hemos reproducido en el
antecedente de hecho undécimo ya que no se ha presentado un proyecto de
urbanizacién completo de la totalidad del ambito de la unidad de actuacion, UA-C04
prevista en el PGO, integrando el proyecto de la Rambla de Los Menceyes e
incluyendo la urbanizacion de las zonas verdes, de acuerdo a la normativa sectorial
que le sea de aplicacion y que incluya la ejecucion de la totalidad de las vias,
infraestructuras, espacios libres y zonas verdes prevista en el PGO de acuerdo a lo
previsto en la ficha de ordenacion de la Unidad de Actuacion y la canalizacion del
barranco de los Guirres.

5.- Incumplimiento de los Estatutos de la Junta de Compensacion segun figura
en la escritura publica de 6 de marzo de 2009 y que son los siguientes:
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1.-No ha redactado e impulsado correctamente lo siguiente, incumpliendo sus
funciones del articulo 5 de los Estatutos:

-El proyecto de urbanizacion.
-No ha ejecutado las obras de urbanizacion.

-No ha cedido los terrenos de uso publico ya urbanizados, asi como las
instalaciones y dotaciones previstas en el Plan General de Ordenacion al
Ayuntamiento de Candelaria.

2.- No se ha convocado de manera periddica y anualmente la
Asamblea General ordinaria de la Junta de Compensacion segun los datos que
constan en el expediente, tampoco figura notificacion alguna al Ayuntamiento
de Candelaria convocandolo a las sesiones ordinarias de las Asambleas de
2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 por lo que se
deduce que nunca se han celebrado y es por eso que el Ayuntamiento de Candelaria
de forma subsidiaria tuvo que convocar asamblea extraordinaria de 12 de mayo de
2021 donde se adoptd el acuerdo de convocar una consejo rector.

6.- En relacion con la funcién, finalidad y contenido de los Proyectos de
Urbanizacion acudimos a lo que nos dice el Reglamento de Planeamiento estatal
(Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio) que es de aplicacion supletoria en todo
aquello que no esté expresamente regulado por la normativa urbanistica canaria:

El articulo 67.1 del Reglamento de Plan define los Proyectos de Urbanizacion como
“proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las
determinaciones correspondientes de los Planes Generales ..."”, precisando su
apartado 2 que “constituiran, en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas
las determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como
vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
jardineria y otras analogas”, y advirtiendo su apartado 4 que “en ningtn caso ...
podrén contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la
edificacion”.

Por su parte el articulo 69 sefiala cual es el contenido de los Proyectos de
Urbanizacion:

“1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle

- Pliego de condiciones técnicas y econémico-administrativas de las obras y
servicios.

- Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.
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- Presupuestos.

2. No sera necesaria la formulacion del pliego de condiciones econémico-
administrativas cuando las obras de urbanizacion se ejecuten por el sistema de
compensacion en terrenos de un solo propietario”.

A su vez, el articulo 70 especifica cuales son las obras de urbanizacion que debe
abarcar el Proyecto de Urbanizacion:

“1. Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacién que
deberan ser desarrolladas en los documentos relacionados en el apartado 1 del
articulo anterior, seran las siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos”.

Como vemos, entre los capitulos o apartados que configuran el contenido del
Proyecto de Urbanizacién, no figura la mas leve mencion a la asignacion y reparto de
los costes de ejecucion de las obras de urbanizacion. Aunque este es el capitulo mas
importante, los costes de ejecucion y gestion inherentes al desarrollo de una unidad
de actuacioén incluyen también otros capitulos, como muestra la relacion contenida en
el articulo 38 del Reglamento de Gestién y Ejecucion, y es la suma de todos ellos la
que debe ser objeto de reparto.

Este reparto que propone la Junta de Compensacion de 14 de diciembre de
2021 no debe realizarse en el seno del Proyecto de Urbanizacion, sino en el marco del
Proyecto de Reparcelacion, distribuyendo los costes en proporcion a los respectivos
derechos de los propietarios (arts. 24, 25.1.d, 25.2.d, y 28.1 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion de Canatrias).

Por consiguiente, la exigencia de que el Proyecto de Urbanizacion incluya en su
memoria la distribucion de los costes de ejecucion de las obras de urbanizacion es
ilegal, y por ende también lo esta condicionar el cumplimiento del requerimiento
formulado por la Alcaldesa-Presidenta, a la previa asuncion por el Ayuntamiento de
Candelaria del compromiso de abono de la parte proporcional que le corresponda.
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La especificacion detallada de los derechos y obligaciones y el reparto
equitativo de los costes de ejecucion y gestién derivados de la actuacion urbanistica,
no deben incluirse en el Proyecto de Urbanizacion, sino en el Proyecto de
Reparcelacion, y no puede plantearse como una condicién previa para la elaboracion
y formulacioén del Proyecto de Urbanizacion.

A este respecto, Tomas Ramén Fernandez, en su “Manual de Derecho
Urbanistico” (Publicaciones Abella, EI Consultor, Madrid, 1999), nos describe la clara
diferencia que hay en entre el proyecto de compensacion (o reparcelacion) y el
proyecto de urbanizacion.

Reproducimos literalmente:

“El sistema de compensacion, que la Junta protagoniza, comporta la elaboracion
y aprobacion del proyecto de compensacion, la ejecucion de las obras de
urbanizacion, la cesién a la Administracion actuante de los terrenos y obras de
infraestructura y equipamiento previstos en el Plan y, en su caso, el establecimiento
de las previsiones y medidas necesarias para asegurar la conservacion ulterior de la
urbanizacion realizada”

El proyecto de compensacion, elaborado a partir de las Bases de actuacion
aprobadas en el momento inicial de puesta en marcha del sistema, es el instrumento a
través el cual se realiza la distribucion de beneficios y cargas entre los diferentes
propietarios, la correlativa adjudicacion a cada uno de ellos de las nuevas parcelas
acomodadas al Plan que sustituyen a las primitivas, la adjudicacion a la
Administracién del 15 por ciento del aprovechamiento de cesién obligatoria y la
localizacion de los terrenos para viales y equipamientos previstos en el Plan, es decir,
todas aquellas operaciones en que se concreta lo que podriamos llamar la ejecucion
juridica del planeamiento.

(..)

La ejecucion de las obras de urbanizacion requiere la previa aprobacion del Proyecto
correspondiente en los términos que ya conocemos (art. 141 RP. De los proyectos de
urbanizacién) y se realiza a cargo de la Junta de Compensacion, por las empresas
que ésta contrate o por las empresas urbanizadoras a ella incorporadas (articulo 176
RG), bajo la vigilancia en todo caso de la Administracion actuante, que puede ordenar
la demolicion de la obra o el levantamiento de las instalaciones para su nueva
gjecucién si asi procediere (articulo 175.3 RG)

Por tanto, de la explicacion de Tomas Ramdén Fernandez podemos establecer
claramente la diferencia entre el proyecto de compensacion y el proyecto de
urbanizacion:

1.- El proyecto de compensacion tiene naturaleza juridica reglamentaria, ya que
innova el ordenamiento juridico ya que en el mismo se establecen los derechos y
obligaciones que asumen todos los propietarios integrados en la Junta de
Compensacion.

2.- El proyecto de urbanizacién tiene naturaleza de acto administrativo ya que
en el mismo se incluyen las obras de urbanizacion a ejecutar pero en ningun caso se
establece en el mismos la equidistribucion de cargas y beneficios entre los
propietarios que corresponde al proyecto de compensacion.
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En definitiva, el acuerdo adoptado en el Consejo Rector de fecha 14 de
diciembre corresponde proponerlo cuando se someta a aprobacién el proyecto de
compensacion y no el proyecto de urbanizacion y sera en el seno del proyecto de
compensacion cuando se vera y estudiara juridicamente conforme a la ley y al plan
gue derechos y obligaciones asumen los propietarios.

Segundo.- Contestacion a la sequnda alegacion del recurso de
reposicion interpuesto por la Junta de Compensacion ASU-1B: los vicios
formales del acuerdo del Consejo Rector de fecha 14 de diciembre de 2021.

Fundamentacién juridica del informe del Secretario General de 30 de diciembre
sobre los hechos acaecidos y acuerdos ilegales adoptados en el Consejo Rector del
dia 14 de diciembre de 2021:

Cuestion formal: Vulneracién de la normativa de los Estatutos y de las reglas
esenciales de funcionamiento de los Organos colegiados en las decisiones del
Consejo Rector de los puntos cuatro y cinco.

En la sesion, el Secretario realizo las siguientes advertencias:

El Secretario protesta que es una ilegalidad porque los documentos deben
estar a disposicion de los miembros desde el dia de la convocatoria y debieron
remitirse con la convocatoria y es una ilegalidad que se entregue el dia de la sesion y
con 15 minutos para verlo lo que vulnera los mas elementales principios del derecho a
la informacion de los miembros de los 6rganos colegiados.

El Secretario advierte de responsabilidades administrativa y penales por votar
en este punto cuarto un informe que no ha sido entregado con caracter previo y que
no esta citado en el orden del dia a diferencia de cuando, fue la Asamblea General
que todos los documentos integros de los informes se remitieron en un CD a todos los
miembros el mismo dia de la notificacion de la convocatoria el 16 de abril de 2021 y la
asamblea fue el 12 de mayo de 2021.

Se vulnera los derechos como miembros de 6rgano colegiado del articulo 19.3
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre:

3. Los miembros del 6érgano colegiado deberan:

a) Recibir, con una antelacién minima de dos dias, la convocatoria conteniendo
el orden del dia de las reuniones. La informacién sobre los temas que figuren en el
orden del dia estara a disposicion de los miembros en igual plazo.

b) Participar en los debates de las sesiones.

c¢) Ejercer su derecho al voto y formular su voto particular, asi como expresar el
sentido de su voto y los motivos que lo justifican.

No podran abstenerse en las votaciones quienes por su cualidad de autoridades
o personal al servicio de las Administraciones Publicas, tengan la condicion de
miembros natos de 6rganos colegiados, en virtud del cargo que desempefian.

d) Formular ruegos y preguntas.
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e) Obtener la informacion precisa para cumplir las funciones asignadas.

f) Cuantas otras funciones sean inherentes a su condicion.

Se wvulneran los derechos como miembros establecidos en los Estatutos del
Consejo Rector:

Articulo 17. Apartado F) Ser informados en todo momento de la actuacion de la
Junta de Compensacion, conocimiento del estado de cuentas y otros pormenores,
todo ello en las condiciones que se acuerde en la Asamblea General.

La vulneracion formal es tan palmaria que los representantes municipales en los
15 minutos que le dio el Presidente en el punto cuarto no tuvieron tiempo de examinar
la legalidad de un informe de 14 folios con sus anexos y en el caso del punto cinco ni
siquiera tenia contenido en documentos publicos por tanto se vulneré también el
derecho a la informacion de la Administracion urbanistica actuante.

Tercera.- Contestacion a la cuarta alegacion del recurso potestativo de
reposicion interpuesto por la Junta de Compensacion ASU 1-B: se vulnera la
proteccion de datos si se diera el acceso a todos los titulares registrales o
catastrales de las actuales viviendas después de la division horizontal de las
edificaciones construidas después de la division horizontal.

Sobre el segundo punto del orden del dia acordado por el Consejo Rector
a pesar de que el Secretario General advirtié la vulneraciéon de la normativa de
proteccion de datos de caracter personal:

2.- Solicitar al Ayuntamiento de la Villa de Candelaria que, en su condicion de
organo tutelante de la Junta de Compensacion y gestor del Padrén municipal, facilite
la relacion actualizada de los propietarios de la totalidad de las fincas generadas por
division horizontal como consecuencia de la edificacion de solares en la ASU 1B, todo
ello al objeto, y cumplimiento de las finalidades urbanisticas promovidas, considerando
el principio de colaboracién y asistencia a la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion pretende obligar al Ayuntamiento de Candelaria
como gestor del Padron municipal a que le facilite la relacion actualizada de los
propietarios de la totalidad de las fincas generadas por division horizontal como
consecuencia de la edificacion de solares en la ASU 1B.

Entiendo que cuando se refieren al padron municipal se quiso decir el Catastro
inmobiliario ya que en el Padrén municipal de habitantes es un registro donde constan
los vecinos del municipio con independencia de que sean propietarios o arrendatarios
o incluso precaristas o ocupas de la vivienda en la que vivan.

En todo caso la informacién del padrén municipal de habitantes es un dato

protegido como asi _nos los explica la Guia sectorial de la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos.
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Proteccion de datos y Administracion local. Guias sectoriales AEPD.

¢Se puede comunicar informacion sobre la inscripcion padronal de todas las
personas inscritas en un inmueble al propietario del mismo?

La Agencia Espafiola de Proteccion de Datos considera que la expresion «datos
del Padréon municipal» que se emplea en el articulo 16.3 de la LBRL se refiere
Unicamente a los datos que en sentido propio sirven para atender a la finalidad a que
se destina el Padrén municipal: la determinacion del domicilio o residencia habitual de
los ciudadanos, la atribucién de la condicion de vecino, la determinacion de la
poblacion del municipio y la acreditacion de la residencia y domicilio.

La comunicacién de datos del Padron municipal queda limitada por el citado
articulo 16.3 de la LBRL a las Administraciones publicas, por lo que atendiendo al
principio de legitimacion de datos del articulo 6 del RGPD, y puesto que el solicitante
no ostenta tal condicién, Unicamente cabra el consentimiento del afectado para el
acceso a los datos del padrén en el supuesto de hecho planteado.

En cuanto al Catastro Inmobiliario esta regulado por el Real Decreto 471/2006,
de 7 de abril, por el que se desarrolla el Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo que en
cuanto al uso de los datos del Catastro fuera del uso de la finalidad publica legitima
consistente en la tramitacion ordinaria de los expedientes del Ayuntamiento de
Candelaria, para su cesion a la Junta de Compensacion vulnera la proteccion de datos
de caracter personal ya que supone una facultad exorbitante para tener acceso a los
datos de los propietarios de las fincas dentro de la Unidad de Actuacion sin que dichos
propietarios hayan dado su consentimiento y cuando los miembros de la Junta de
Compensacion son los constitutivos y adheridos que figuran en la escritura de
constitucion del afio 2009 de dicha Junta de Compensacion sin que ahora quepa 13
afios después hacer participes de la misma a todos los propietarios adquirentes y
menos que todos esos datos sean cedidos de forma masiva y sin consentimiento
previo por parte del Ayuntamiento a la Junta de Compensacion.

El Catastro Inmobiliario, independientemente de su caracter tributario, esta
configurado como una gran base de datos, con un caracter multidisciplinar.

Se dan en nuestro ordenamiento juridico las bases esenciales para la
salvaguarda y proteccion de la intimidad personal y familiar de los ciudadanos en
materia de recogida y obtencién de datos de caracter personal, otorgandose especial
reconocimiento de dichos derechos cuando los datos se encuentran recogidos en
soportes informaticos.

El Catastro Inmobiliario debera remitir a los interesados, pero no en Ultima
instancia legitimados, en la obtencién de informacién sobre las propiedades
inmobiliarias a otros registros publicos inmobiliarios, entre los que se debe destacar el
Registro de la Propiedad Inmobiliaria, que por su propia finalidad de registro publico se
configura como de acceso libre y generalizado.

Se reconoce para cualquier titular de propiedades inmobiliarias la protecciéon de
sus datos personales tanto frente a terceros, como frente a las diferentes
Administraciones Publicas.
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La normativa catastral derivada del Real Decreto 417/2006, por el que se
desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, supone un nuevo
ambito de profundizacion y sistematizacion de la proteccion de datos de caracter
personal para los titulares de propiedades inmobiliarias, hecho que confirma la
importancia por la salvaguarda del derecho a la intimidad de las personas.

Real Decreto 471/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el Texto Refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo

Articulo 72. Puntos de informacién catastral.

1. La informacién catastral podra difundirse, mediante los puntos de informacion
catastral, por las Administraciones, corporaciones o entidades a las que se refiere el
articulo 4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario cuya competencia se
desarrolle en el territorio de régimen comun, previa autorizacion de la Direccion
General del Catastro que, mediante resolucion, determinara las condiciones de
establecimiento de aquéllos, asi como el catalogo de los servicios que prestaran.

2. Cuando el acceso de las citadas Administraciones, corporaciones o entidades
para el ejercicio de la funcion de difusiéon a terceros de la informacién catastral se
refiera a datos protegidos, se precisara el consentimiento previo y por escrito del
afectado.

3. En todo caso se garantizara la igualdad en las condiciones de acceso a la
informacion difundida y que ésta sea la dltima disponible en la base de datos nacional
del Catastro.

4. Los certificados y demas documentos generados por el punto de informacion
catastral contendran la fecha de su expedicion y un codigo electronico que permita la
comprobacion de su integridad y autenticidad y gozaran de plena validez y eficacia, de
conformidad con lo establecido en el articulo 96 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, y en el articulo 64 de este real decreto.

Articulo 73.- Proteccion de datos de caracter personal.

La informacién que contenga datos catastrales de caracter protegido relativos a
personas fisicas queda sometida al régimen juridico de obligaciones y
responsabilidades previsto en la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal.

A este respecto es de aplicacién el articulo 6 de la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales
(LOPDGDD):

Articulo 6. Tratamiento basado en el consentimiento del afectado.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.11 del Reglamento (UE)
2016/679, se entiende por consentimiento del afectado toda manifestacion de voluntad
libre, especifica, informada e inequivoca por la que este acepta, ya sea mediante una
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declaracion o una clara accion afirmativa, el tratamiento de datos personales que le
conciernen.

2. Cuando se pretenda fundar el tratamiento de los datos en el consentimiento del
afectado para una pluralidad de finalidades sera preciso que conste de manera
especifica e inequivoca que dicho consentimiento se otorga para todas ellas.

3. No podra supeditarse la ejecucion del contrato a que el afectado consienta el
tratamiento de los datos personales para finalidades que no guarden relacién con el
mantenimiento, desarrollo o control de la relacién contractual.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Desestimar el recurso de reposicion interpuesto por registro
de entrada de 13 de abril de 2022 por el Presidente de la Junta de la
Compensacion, Don Carlos Plasencia Romero, contra el Decreto de la
Alcaldia-Presidencia n° 658/2022, de fecha 21 de marzo de 2022.

Segundo.- EI Ayuntamiento de Candelaria en calidad de
Administracion urbanistica actuante y tutelante se reitera en ordenar a la
Junta de Compensacion ASU 1-B Punta Larga- Las Arenas que suspenda los
acuerdos adoptados en los puntos 4° y 5° del Consejo Rector de fecha 14 de
diciembre de 2021 y el punto segundo del Consejo Rector de 15 de marzo de
2022 porque son contrarios a derecho segun los fundamentos de derecho
expuestos.

Tercero.- El Ayuntamiento de Candelaria se reitera en el requerimiento
formulado en el Decreto 3127/2021, de fecha 11 de noviembre de 2021 y en
consecuencia formula el siguiente requerimiento a la Junta de
Compensacion ASU 1-B Punta Larga- Las Arenas

Tercero.- Requerir a la Junta de Compensacion ASU 1-B Punta Larga las
Arenas a que presente proyecto de urbanizaciéon completo de la unidad de
actuacion que cumpla con los requerimientos formulados por el Ayuntamiento
de Candelaria en el expediente 2007/4647 yy todo ello en el plazo de TRES
MESES desde la recepcion de la notificacion de la resolucion que se dicte.

Cuarto.- En el caso de la Junta de Compensacion incumpla los
requerimientos antedichos en los plazos establecidos se realizara el siguiente
procedimiento:

-Providencia de inicio del expediente y emision de los informes técnicos y juridicos y
de Intervencion.

-Declaracién por la Alcaldesa-Presidenta de la Corporacién, en su caso, del
incumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema de
gjecucion privada por compensacion de la Junta de Compensacion de la ASU 1-B
Punta Larga-Las Arenas en la unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado
UA-C04 Punta Larga.

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
47

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 47 de 188

N
4
=
=
[6)
g
=
o
>
o
(]
['8
o
x
>
)
<
=
@]
N
o
[6)
14
a
<

c
k)
©

<
=
s
°
Q
(&)

:1 Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/



Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

-Tramite de audiencia a la Junta de Compensacion de la ASU 1-B Punta Larga-Las
Arenas y a todos los propietarios por el plazo de 20 dias habiles.

-Emision de los informes técnicos, juridicos y de Intervencion.
-Anuncio de informacién publica en el BOP y en la sede electrénica municipal.

-Decreto de la Alcaldia-Presidencia que pone fin al procedimiento en el que se debera
precisar, en su caso:

a) La existencia de incumplimientos de deberes u obligaciones legales o
voluntariamente asumidas.

b) El contenido y el alcance de los deberes y las restantes obligaciones pendientes de
cumplimiento.

c¢) Los instrumentos de ejecucion del planeamiento y los proyectos cuya formulacion o
tramitacion sea aun necesaria para ultimar la gestion y ejecucion de la actuacion.

d) Las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion pendientes de ejecutar, el
coste previsto de éstas y de la gestion del sistema y el plazo en que se estime pueda
ser llevado a cabo el desarrollo completo de la adecuacion prevista.

e) El suelo edificable cuya enajenacion resulta necesaria para sufragar los costes de
la gestion del sistema y de las obras de urbanizacion.

2. La declaracion del sistema de ejecucion forzosa supondra, en su caso, la afectacion
legal de todos los terrenos, construcciones y edificaciones, asi como derechos, al
cumplimiento de dicho sistema, y sera inscrita en el Registro de la Propiedad, a cuyo
efecto debera comunicarse a éste para que se haga constar.

3. La determinacion del sistema de ejecucion forzosa, en su caso, habilitara al
Ayuntamiento sin tramite ni requisito ulterior alguno para:

a) Proceder inmediatamente a la ocupacion de los terrenos y demas bienes que, por
su calificacion urbanistica, deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita.

b) Localizar los terrenos precisos para la cesion correspondiente al porcentaje
pertinente del aprovechamiento urbanistico y proceder a la ocupacion de los mismos.

¢) Formular y, en su caso, ejecutar los instrumentos de ordenacion complementarios
que sean precisos, asi como el o los proyectos de urbanizacién y, en su caso,
edificacion, pertinentes.

d) Formular y, si procede, ejecutar el o los proyectos de reparcelacién forzosa,
en su caso complementarios o de modificacion de los que se hubieran ya formulado,
necesarios para la justa distribucion de beneficios y cargas, incluyendo los nuevos
costes derivados de la determinacion del sistema de ejecucién forzosa y, entre ellos,
los de gestion de éste, que no podran superar el 10 por ciento del total de los de la
cuenta final de liquidacion.
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SEGUNDO.- La Alcaldia-Presidencia dicté Decreto el dia 6 de mayo de
2022 en base a informe juridico, y en su parte dispositiva resuelve:

Primero.- Desestimar el recurso de reposicion interpuesto por registro de
entrada de 13 de abril de 2022 por el Presidente de la Junta de la Compensacion, Don
Carlos Plasencia Romero, contra el Decreto de la Alcaldia-Presidencia n° 658/2022,
de fecha 21 de marzo de 2022.

Segundo.- El Ayuntamiento de Candelaria en calidad de Administracion
urbanistica actuante y tutelante se reitera en ordenar a la Junta de Compensacion
ASU 1-B Punta Larga- Las Arenas que suspenda los acuerdos adoptados en los
puntos 4° y 5° del Consejo Rector de fecha 14 de diciembre de 2021 y el punto
segundo del Consejo Rector de 15 de marzo de 2022 porque son contrarios a derecho
segun los fundamentos de derecho expuestos.

Tercero.- El Ayuntamiento de Candelaria se reitera en el requerimiento
formulado en el Decreto 3127/2021, de fecha 11 de noviembre de 2021 y en
consecuencia formula el siguiente requerimiento a la Junta de Compensacion ASU 1-
B Punta Larga- Las Arenas

Tercero.- Requerir a la Junta de Compensacion ASU 1-B Punta Larga las Arenas a
que presente proyecto de urbanizacion completo de la unidad de actuacién que
cumpla con los requerimientos formulados por el Ayuntamiento de Candelaria en el
expediente 2007/4647 yy todo ello en el plazo de TRES MESES desde la recepcion de
la notificacion de la resolucion que se dicte.

Cuarto.- En el caso de la Junta de Compensacion incumpla los requerimientos
antedichos en los plazos establecidos se realizara el siguiente procedimiento:

-Providencia de inicio del expediente y emision de los informes técnicos y juridicos y
de Intervencion.

-Declaracién por la Alcaldesa-Presidenta de la Corporacion, en su caso, del
incumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema de
gjecucién privada por compensacion de la Junta de Compensacion de la ASU 1-B
Punta Larga-Las Arenas en la unidad de actuacion en suelo urbano no consolidado
UA-CO04 Punta Larga.

-Tramite de audiencia a la Junta de Compensacion de la ASU 1-B Punta Larga-Las
Arenas y a todos los propietarios por el plazo de 20 dias habiles.

-Emisidn de los informes técnicos, juridicos y de Intervencion.
-Anuncio de informacién publica en el BOP y en la sede electrénica municipal.
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-Decreto de la Alcaldia-Presidencia que pone fin al procedimiento en el que se debera
precisar, en su caso:

a) La existencia de incumplimientos de deberes u obligaciones legales o
voluntariamente asumidas.

b) El contenido y el alcance de los deberes y las restantes obligaciones pendientes de
cumplimiento.

c) Los instrumentos de ejecucion del planeamiento y los proyectos cuya formulacion o
tramitacion sea alin necesaria para ultimar la gestion y ejecucion de la actuacion.

d) Las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion pendientes de ejecutar, el
coste previsto de éstas y de la gestion del sistema y el plazo en que se estime pueda
ser llevado a cabo el desarrollo completo de la adecuacion prevista.

e) El suelo edificable cuya enajenacion resulta necesaria para sufragar los costes de
la gestion del sistema y de las obras de urbanizacion.

2. La declaracion del sistema de ejecucion forzosa supondra, en su caso, la afectacion
legal de todos los terrenos, construcciones y edificaciones, asi como derechos, al
cumplimiento de dicho sistema, y sera inscrita en el Registro de la Propiedad, a cuyo
efecto debera comunicarse a éste para que se haga constar.

3. La determinacion del sistema de ejecucion forzosa, en su caso, habilitara al
Ayuntamiento sin tramite ni requisito ulterior alguno para:

a) Proceder inmediatamente a la ocupacion de los terrenos y demas bienes que, por
su calificacién urbanistica, deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita.

b) Localizar los terrenos precisos para la cesidon correspondiente al porcentaje
pertinente del aprovechamiento urbanistico y proceder a la ocupacién de los mismos.

c) Formular y, en su caso, ejecutar los instrumentos de ordenacion complementarios
que sean precisos, asi como el o los proyectos de urbanizacién y, en su caso,
edificacion, pertinentes.

d) Formular y, si procede, ejecutar el o los proyectos de reparcelacion forzosa,
en su caso complementarios o de modificacion de los que se hubieran ya formulado,
necesarios para la justa distribucion de beneficios y cargas, incluyendo los nuevos
costes derivados de la determinacion del sistema de ejecucién forzosa y, entre ellos,
los de gestion de éste, que no podran superar el 10 por ciento del total de los de la
cuenta final de liquidacion

TERCERO.- La Junta de Compensacion Punta Larga las Arenas interpuso
recurso contencioso-administrativo contra el Decreto de la Alcaldia de 6 de
mayo de 2022 dictado por la Alcaldesa del Ayuntamiento de Candelaria, que
desestimaba el recurso de reposicion interpuesto contra el Decreto 658/2022 de
21 de marzo de 2022 que acordaba la suspension de los puntos 4° y 5° del
acuerdo contra el Decreto 658/2022, de 21 de marzo de 2022, que acordaba la
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suspension de los puntos 4° y 5° del Consejo Rector de la Junta de
Compensacioén Punta Larga-Las Arenas de 14 de diciembre de 2021 y el punto 2°
de fecha 15 de marzo de 2022 y reiteraba el requerimiento de 11 de noviembre de
2021 de presentacion del correspondiente proyecto de urbanizacion para la
ejecucion completa de la UA-COA4.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA QUE DESESTIMA EL
RECURSO CONTENCIOSO Y DETERMINA QUE EL DECRETO DE LA ALCALDIA
DE 6 DE MAYO DE 2022 ES CONFORME A DERECHO.

Sentencia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de
Tenerife de 27 de noviembre de 2024 que desestima las pretensiones del
recurrente y que extractamos a modo de resumen en sus fundamentos de
derecho principales:

SEXTO.- Sobre la infraccion de la DT 2* del Decreto 183/04 de 21.12.

Para resalver dicha cusstion, debemos traar a colacién 1o dispuasto en la Sentancia da
27.02 13 dictada por la Seccion 2* del TSJC en su sede de Tenerife. con ocasien de la

resolucion del recurso 1072007

¥ no porque lo resuelto en dicha sentencia constituya Cosa juzgada, ni tan siguiera en si
vertiente de efecto positivo, al no concurrir la identidad de partes exigida por la Jurisprudencia
en la jurisdiccidn contencicsc-administrativa, sino por cuanto se resalvid cuestién idéntica a la
aqui planteada.

Asi, en la demanda gue dio lugar a dicha sentencia, por la entidad Fromotora Punta Larga s=
planteaba |a pretension de Adecuacion de la ficha de la UA-CO4, a los parametros urbanisticos
vigentes en el momento de |a aprobacidn de su instrumento de gestion, &l 12 de junio de 1999,
(es decir las MMN.55), se proceda, conforme a la Disposicidn Transitoria Segunda del Decrato

18372004, d& 21 dé diciembre.

La Sentencia referida resolvia tal pretension en su FJ 4°, con el siguiente tenor; “La disposicion
transitoria segunda de la Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, cuya aplicacion solicita,
permite que los instrumentos de gestivn «aprobados v en curso de ejecucione a la entrada en
vigor del presente Reglamento continden ejecutandose conforme a la normativa vigente en el
mamente de su aprobacion, pero no impide que el Ayuntamiento, en uso de la potestad del ius
vanandi, apruebe otra ordenacidn diferente para el sector, gue es lo sucedide en el caso, en el
que el Plan General de Ordenacion Urbana clasificd el suelo de la UA-CO4, como urbano no
consolidado. El informe gque consta al folio 175 del recurso, afirma la imposibilidad de
considerarlo como urbano consolidado “hasta que esté plenamenta ejecutado” —en referencia
al ambito de gestidn delimitado por las NNSS de 1987-. Al ser un sector en curso de ejecucion,
s& debera tener &n cuenta las cargas urbanisticas y cesiones ya realizadas. pendientes o
nuevas, para comprobar la correcta distribucion de las cargas v benaficios de los propistarios
afectados, Pero en este momento no ha quedado acreditado que la nueva ordenacion UA-
COd, (AN la que sq aumanta &l aprovechamianto reconocida an las NNSS del 87, segun los
informes anteriormente referdos) suponga una ruptura del equilibric entre las cargas que
deben afrontar los propietarios afectados y los beneficios obtenidos, alegacion ademas propia
del momento correspondiente a la aprobacion de los nuevos instrumentos de gestidn de la UA
en los que se materializa el reparto equitative de los beneficios y las cargas entre titulares
afectados. °

Por lo expuesto vy en aplicacién de la doctrina expuesta, el motivo debe ser desestimado,
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SEPTIMO.- Sobre la compensacion por el defecto de adjudicacidn de suelo,

En cualquier caso, de entender que la Junta esta legitimada por coincidir sus intereses con los
de la entidad Punta Larga, resulta de aplicacion lo dispuesto por la STSJC de 27.02.13 sobre el
particular en su FJ 3° “resulta que no es objeto del recurso el compromiso asumido por el
Ayuntamiento en el Proyecto de Compensacion, aceptando compensar a PPL por un exceso
de cesiones que asumi6 en la ASU-1B, mediante cesién de aprovechamiento compensatorio
que debia tener lugar en el Plan Parcial, en la propia ASU-1B y Plan Parcial Afirama, o en los
Suelos Aptos para Urbanizar colindantes, en concreto en el Suelo Urbano Sectorizado
Ordenado C2. Y decimos que no es objeto del recurso, porque aun de tratarse de un pacto
que debiera reputarse juridicamente perfeccionado, valido y exigible, expresivo de la
decision de la Corporacion de obligarse a favor de PPL en los términos especificados,
resulta que el ejercicio de la potestad del planeamiento de la que nace el Plan General
de Ordenacién Urbana, que si constituye su objeto, no queda condicionada por el
reconocimiento por parte del Ayuntamiento de esa «deuda», como lo califica la actora
en su escrito de conclusiones (f° 2 de su escrito, 674 del recurso), pues |a
Administraciéon no puede usar esta potestad sobre clasificacion, calificacién y
ordenacion de los usos del suelo, para fines que no sean la satisfaccion "del interés
publico de la ordenacién urbanistica del municipio", como refiere la sentencia del 7
Tribunal Supremo de 13 de julio de 2004 (recurso 1651/2002), fundamento de derecho
decimocuarto, y no de cualquier otro interés. Y la finalidad propia del ejercicio de la potestad de
planeamiento no se cuestiona, pues no se discute que la ordenacion aprobada resulte
contraria al interés publico de la ordenacién urbanistica del municipio, sino que se
pretende que por la existencia de la «deuda» reconocida en el Proyecto de
Compensacién, se subordine a su reconocimiento y se realice la ordenacién
urbanistica en la forma interesada por la entidad actora para su satisfaccion.

Quede dicho, no obstante, que en informe que se acompaiia a la contestacion a la demanda
formulada por la Comunidad Auténoma de Canarias, folios 175y 176 del recurso y
documentacion que se acompafa al mismo, se alude al incremento de edificabilidad del suelo,
ahora categorizado como urbano no consolidado, situado entre la Avda. Los Menceyes y la
Autopista, delimitando dentro del mismo la UA C-04, ordenacién que recoge —refiere- las
propuestas de los convenios urbanisticos CU-C4 y CU-C5, suscritos por el Ayuntamiento y
propietarios, entre los que se encontraba D.? M?. Eugenia Plasencia Romero, representantes
de D. Antonio Plasencia y D.? Carmen Romero (f° 180 y siguientes del recurso), disponiendo
el aumento del nimero de plantas en diferentes parcelas con incremento de la
edificabilidad en 15.284,50 m2, aumento previsto en el CU-C5, a la que se sumaria el
aumento formalizado en el CU-C4 Campo Municipal, que seglin los técnicos que lo

suscriben, «suponen la compensacién a PPL.”

Por lo expuesto, el motivo debe ser desestimado.
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OCTAVO.- Sobre la obligacidn de remitir la relacion de propietarios.

Sosliene de forma confusa la recurrente una pretensian alternativa que entiende debe ser
atendida en defecto de la principal, lo que supone una evidente errata.

Entendiendo que lo que se suplicaba era la estimacion de la segunda come pretension
subsidiaria, una vez desestimada la pnncipal, se enira a conocer la misma.

El aficulo 15 de los Estatutos de la Junta dispone que el transmitente notificara a la Junta con
un mes de antelacidn y de forma fehaciente las condiciones de la adguisicidn y circunstancias
del adguirente a efectos de su contancia. El adquirente se entiende incorporado a la Junta
desde el momenta de la transmisidn-

Tales dates y sus modificaciones posteriores deben incorporarse al Registro de propietarios
gestionado por el Secretario de la Junta, en los términos sefialados por el articulo 18d de los
Estatutos.

For su parte el articulo 8 de la Lo 3/2018 de § de diciembre de proteccidn de datos personales
dice: “ El tratamiento de datos personales solo podra considerarse fundado en el
cumplimiento de una obligacion legal exigible al responsable, en los términos previstos en
el articule 6.1.¢) del Reglamento (UE) 2016/679, cuando asi lo prevea una norma de
Derecho de la Unién Europea o una norma con range de ley, que podrd determinar las
condiciones generales del tratamiento v los tipes de datos objeto del mismo asi como las
cesiones que procedan como consecuencia del cumplimiento de la obligacitn legal. Dicha
norma podra igualmente imponer condiciones especiales al tratamiento, tales como la
adopcidn de medidas adicionales de seguridad u otras establecidas en el capitulo IV del
Reglamento (LE) 2016/679.

2. El tratamiento de datos personales solo podra considerarse fundado en el
cumplimiento de una misién realizada en interés pablico o en el ejercicio de poderes
publicos conferidos al responsable, an los términos previstos en el articulo 6.1 &) del
Reglamento (UE) 2018/679, cuando derive de una competencia atribuida por una nerma
con rango de ley.”

Pues bien, en este caso no existe normal legal gue imponga al consistorio la obligacion legal o
misiaén de interés plblice de recabar |los dates del padrén municipal para ponerlos a
disposicion de la Junta de compensacion, sin que quepa considerar lo dispuesto en el articulo
2.4 de la Ley estatal del suelo 7/2015 comao habiltadora en tal sentido al referirse a la adopcion
de medidas de ordenacion teritorial y urbanistica.

Por lo expuesto el motivo ha de ser desestimado.
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FALLU
1°) DESESTIMAR el recurso planteado, ratificando el acto impugnada.
2°-) IMPONER LA TOTALIDAD DE LAS COSTAS A LA PARTE RECURRENTE
Notifiguese a las partes haciéndoles saber que contra esta resolucidn cabe interponer recurso
de apelacién
Ligvess testimenio a los autos v archivese el onginal. devolviéndose el expediente a su luger de

ofngen una vez firme.

Asl por esta mi Sentencia lo pronuncio, mando y firmo

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DE 3 DE FEBRERO DE 2026 DE LA
SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CANARIAS QUE DESESTIMA EN APELACION EL RECURSO
INTERPUESTO CONTRA LA SENTENCIA DE INSTANCIA SOBRE EL DECRETO
DE LA ALCALDIA DE 6 DE MAYO DE 2022 Y DETERMINA QUE ES CONFORME A
DERECHO EL DECRETO DE LA ALCALDIA.
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Cuarto.- El tercer motivo del recurso de apelacion versa sobre la hipotética infraccion de la
Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre y la también
hipotética infraccion por ausencia de compensacion.

En cuanto al antecitado Decreto, ya se ha pronunciado esta Sala, en sentencia de 27 de
febrero de 2013 (Sede Santa Cruz de Tenerife, Seccidn 22, N°® de Recurso: 107/2007, Roj:
STSJ ICAN 1028/2013-ECLIES: TSJICAN:2013:1028). Y su cita y remision si cumplen con
el parametro de motivacion, se trata de una motivacion “in aliunde”.

Por otra parte, ningin Proyecto de Urbanizacion esta ni puede estar bajo condicién
suspensiva de previo reparto de los costes de urbanizacion entre el Ayuntamiento y la Junta
de Compensacion, porgue son, por naturaleza, operaciones posteriores.

A esto se afiade que la Junta de Compensacion carece de toda legitimacion activa para
reclamar compensaciones en interés de Promotora Punta Larga, pues no se opera entre
ellas confusion de personalidad juridica por mas que esta mercantil sea la participante
mayoritaria de la Junta.

Quinto.- En el motivo cuarto del recurso de apelacién la entidad recurrente se refiere a lo
gue denomina la pretension subsidiaria, realizando una critica al fundamento de derecho
octavo de la sentencia recurrida, relativo a la peticion desestimada sobre la obligacion del
Ayuntamiento de Candelaria de remitir la relacion de propietarios actuales a la Junta de
Compensacion.

Aqui el elemento clave es que la Junta no puede desconocer quiénes son los titulares
actuales, pues por ministerio de la ley ella se conformé con los titulares iniciales y por ende
dispone de los datos de contacto de éstos, que, a su vez, podran informarles de quiénes
son sus causahabiente.
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Asimismo, la propia sentencia apelada sefiala que el articulo 15 de los Estatutos de la Junta
de Compensacion establece que quienes pretendan transmitir sus propiedades deberan
notificar a la Junta con un mes de antelacién las condiciones de la transmision y las
circunstancias del adquirente, entendiéndose incorporado el adquirente a la Junta desde el
momento de la transmision, y que dichos datos y sus modificaciones posteriores deben
incorporarse al Registro de propietarios gestionado por el Secretario de la Junta de
Compensacion en los términos sefialados por el articulo 18.d de los Estatutos (obra en los
autos copia de los Estatutos, aportado como Documento n® 3 del escrito de contestacion a
la demanda). ¥ conforme al articulo 18.1.D de los Estatutos todos los propietarios, al
incorporarse a la Junta de Compensacion, deben indicar un domicilio a efectos de
notificaciones, de tal suerte que si la Junta de Compensacion se ha gestionado
correctamente, dispondra del listado de propietarios y sus respectivos domicilios; y si no
dispone de ello, sera por su propia torpeza, de la cual es principio general del Derecho que
no puede obtener beneficio alguno.

Recordemos que segun el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016 “los datos personales solo deben tratarse si la finalidad del
tratamiento no pudiera lograrse razonablemente por otros medios”(paragrafo 39) y
acabamos de indicar en parrafos anteriores los medios por los que la Junta puede obtener
la informacién que pretende sin necesidad de reclamar del Ayuntamiento datos catastrales
y/o registrales.

Sexto.- Por todo lo anterior expuesto quedan desestimados, directamente o como
consecuencia necesaria de nuestros fundamentos todas las alegaciones del recurso de
apelacion.

Aplicando ahora el articulo 139 LJCA, acordamos la condena en costas de la parte
recurrente, pero valorando el limitado grado de cognicion trasladado a esta segunda
instancia se limita su cuantia a 600 euros por todos los conceptos.

Por todo lo cual
Y en el nombre de Su Majestad el Rey
FALLAMOS

1%) Desestimar el recurso de apelacion.

2°) Con condena en costas de la parte apelante, hasta un limite maximo de 600 euros, por
todos los conceptos.
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PROPUESTA DE ACUERDO AL PLENO

Unico.- El Pleno toma conocimiento y queda enterado de las sentencias en
primera instancia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 2 de Santa
Cruz de Tenerife de fecha 27 de noviembre de 2024 y en apelacion de la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de
6 de marzo de 2025 en las que en ambas se desestiman los recurso
contencioso-administrativos interpuestos por la Junta Compensacion ASU- 1B
Punta Larga las Arenas contra el Decreto de fecha 6 de mayo de 2022 dictado
por la Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Candelaria, que desestima el
recurso de reposicion interpuesto contra el Decreto 658/2022, de 21 de marzo de
2022 dictado por la Alcaldesa-Presidenta que acordaba la suspension de los
puntos 4° y 5° del Acuerdo del Consejo Rector de la Junta de Compensacion
Punta Larga las Arenas de 14 de diciembre de 2021 y el punto 2° de fecha 15 de
marzo de 2022 y reiteraba el requerimiento de 11 noviembre de 2021 de
presentacion del correspondiente proyecto de urbanizacion para la ejecucion
completa de la UA-CO4.”.

DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Los 7 concejales presentes tomaron conocimiento:

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D2
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Ménica Monserrat
Yanes Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lo6pez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal, D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedo oida.

VOTACION EN EL PLENO DE 30 DE ABRIL de 2026.

Los 20 concejales presentes tomaron conocimiento:
11 concejales del Grupo Socialista:

Da. Maria Concepcion Brito Nufez, D. Jorge Baute Delgado, D?. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D? Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzéalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

5 Concejales del Grupo Popular:
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D. Jacobo Lopez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D Raquel
Martin Castro, D. José Daniel Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).

ACUERDO DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE TOMA DE CONOCIMIENTO:

UNICO: EIl Pleno toma conocimiento y queda enterado de las sentencias
en primera instancia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 2 de Santa
Cruz de Tenerife de fecha 27 de noviembre de 2024 y en apelacién de la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de 6
de marzo de 2025 en las que en ambas se desestiman los recurso contencioso-
administrativos interpuestos por la Junta Compensacién ASU- 1B Punta Larga
las Arenas contra el Decreto de fecha 6 de mayo de 2022 dictado por la
Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Candelaria, que desestima el recurso
de reposicion interpuesto contra el Decreto 658/2022, de 21 de marzo de 2022
dictado por la Alcaldesa-Presidenta que acordaba la suspensién de los puntos 4°
y 5° del Acuerdo del Consejo Rector de la Junta de Compensaciéon Punta Larga
las Arenas de 14 de diciembre de 2021 y el punto 2° de fecha 15 de marzo de
2022 y reiteraba el requerimiento de 11 noviembre de 2021 de presentacién del
correspondiente proyecto de urbanizacién para la ejecucién completa de la UA-
CoO4.
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6.- Expediente 2118/2021. Propuesta de la Alcaldesa al Pleno de
aprobacion inicial de la delimitacién y ordenacién propuesta sobre el
Medio Urbano (PAMU), iniciado a instancia de los Promotores D. Manuel
Juan Simén Varela y D. Antonio Luis Simén Varela, en representacion de
Tenerife Tour S.A y por la entidad mercantil Mercadona S.A, “PAMU--
TENERIFE TOUR.”.

Consta en el expediente propuesta al Pleno de la Alcaldesa-Presidenta, de
fecha 23 de abril de 2026, que transcrita literalmente dice:

“ PROPUESTA

Visto expediente n°® Expediente : 2118/2021 que se tramita en esta Corporacion, en
relacién con la Aprobacién inicial del Programa de Actuacion sobre el Medio
Urbano “PAMU-Tenerife Tour” y visto el informe juridico de fecha 21/04/2026, que
transcrito literalmente dice:

“... INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracion General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

ILANTECEDENTES:

Primero.- Visto el expediente iniciado con fecha 12 de enero de 2023 y registro de
entrada 2023-E-RC 273, a instancia de Promotores D. Manuel Juan Simén Varelay D.
Antonio Luis Simén Varela, en representacion de Tenerife Tour S.A y Saradey Luis
Camara en representacion de Mercadona S.A, solicitando se inicien los tramites del
expediente para la Aprobacién del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano
“PAMU-Tenerife Tour”, en este término municipal.

Segundo .- La presente actuacion se configura como una actuaciéon de dotacion sobre
suelo urbano, con una superficie total de 8.355,99 m2, cuyo objeto es la reordenaciéon y
mejora del ambito mediante la ejecucién de la continuacion del paseo maritimo, asi
como la implantaciéon de nuevos espacios libres publicos, concretamente una plaza y
un area de solarium.

El &mbito de intervencion se corresponde con los terrenos actualmente ocupados por
las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour”, planteandose su transformacion
mediante operaciones de regeneracion urbana que permitan la recuperacion de un
espacio actualmente en desuso, favoreciendo su integracion en el sistema de espacios
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libres y equipamientos del entorno.

La propuesta incorpora, asimismo, la implantacion de usos comerciales compatibles,
orientados a la activacion del espacio y a la mejora de la oferta de servicios,
contribuyendo a su dinamizacién econémica y social.

La actuacion es promovida por iniciativa privada y se desarrolla conforme a las
determinaciones establecidas en el planeamiento urbanistico vigente que le resulta de
aplicacion.

Tercero.- Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacion sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

o Planimetria

0 Plano de Ordenacion de usos propuestos

o

Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccion y transito del dominio
publico maritimo terrestre

Memoria de viabilidad econémica

Estudio Ambiental Estratégico

Informe Ambiental Estratégico

Andlisis de Integracion Paisajistica

Borrador del Convenio de Gestién y ejecucién del PAMU
Proyecto de reparcelacion

Proyecto Basico de Urbanizacién

Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
Informe de Tasacion

Acuerdo de linderos

O O O O 0o o o o o o o

Acuerdos de retranqueos.

Consta el Acuerdo de la Comisién Autondmica de Evaluacion Ambiental, de fecha 21
de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-13731 de fecha 4
de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
del Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano, para la rehabilitacion edificatoria y
regeneracion urbana.

Cuarto.- Resultando favorable el informe técnico emitido de fecha 16/04/2026, cuya
transcripcion literal es la siguiente:

“... APROBACION INICIAL DE LA DELIMITACION Y ORDENACION DE UN
PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL AMBITO DE
TENERIFE TOUR
Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe, de la revisién de la documentacion presentada con fecha 12 de
enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, documentacion de subsanacion
presentada con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898 y
documentacion complementaria presentada con registro 2026-E-RE-1569 de 12 de
marzo de 2026 y 2026-E-RE-2323 de fecha 16 de abril de 2026.

Visto el Acuerdo de la Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental, en sesion
celebrada el 21 de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-
13731 de fecha 4 de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO del Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano, para la
rehabilitacion edificatoria y regeneracidon urbana, dirigida a transformar el edificio
hotelero abandonado, mediante la modificacién de los usos del planeamiento vigente y
para el desarrollo de una actuacion de dotacién, consistentes en la ampliacion de La
Avenida Maritima y mejora de los accesos al mar, en los suelos donde se encuentran
en la actualidad las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour” en Caletillas.

1. PLANEAMIENTO VIGENTE:

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CANDELARIA, planeamiento municipal en
vigor, con publicaciones en B.O.C. de fecha 10 de mayo de 2007 y B.O.P. de fecha 17
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de mayo de 2007 y Modificaciones Puntuales, aprobadas definitivamente por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno, en sesiones ordinarias de fecha 26 de marzo de 2009 y 29 de
diciembre de 2011 y publicada en el BOP de Santa Cruz de Tenerife de fecha 17 de
junio de 2009 y 3 de febrero de 2012, respectivamente, se encuentra clasificada,
categorizada y calificada como:

SUELO URBANO CONSOLIDADO Edificacion Abierta 3 plantas, edificabilidad 1,40
m2/m2, afectada por las servidumbres de proteccion y transito del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Incluida en un &mbito que se remite a Convenio Urbanistico.

Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

CONVENIO URBANISTICO EN SUELO URBANO
CU-CG Tenerife Tour Moviembre 2006

Localizacion: Avda. Maritima junto a Punta Larga
Estructura de la Propiedad: 1 Parcela Catastral
Estado Actual (Recursos Maturales): Instalacion hotelera de los afios 60 con piscina con concesion
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Urbano
Delimitacion PIOT: Area Urbana
- PARAMETROS URBANisTICOS
Tipologia (M° Plantas): Edificacion Abierta EA-3
Uso Principal: Residencial (U+P)
Edificabilidad Total: 11959 m*
Edificabilidad Anterior (EA-2 1,00 Sup. Parcela: 7748 mf): T748 m*
Edificabilidad Anadida: 4211 m*
[ Parcelas Residenciales | W Parcela| Tipokogia | W Plantas | Superficie | Bd7 Neta | Edif. Totd | Viviendas | Habitantes
1 EA 3 8542 1,40 11959 120 383
[ Total 8542 11959 120 383

* La Vivienda de calculo es la Vivienda Urbanistica de 100 m*

- Mo se podra ocupar los 20 m de la servidumbre de proteccion de Costas con edificacion residencial.
- La edificabilidad de la planta afiadida se transformara en metalico, precisandose su valoracion en el
Convenio Urbanistico.

- Remate de aceras y acometidas de aceras.
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Proyecto de Edificacion
Convenio Urbanistico: 02
Ejecucion de la Edificacion: 010
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2. ALCANCE DE LA PROPUESTA

El presente documento, propone una actuacion de dotacién con una superficie de
8355,99 m2, sin contar el DPMT que cuenta con 1500 m2 aproximadamente, para el
desarrollo de la continuacion del Paseo Maritimo, Plaza y solarium, localizados en el
lugar donde se encuentran en la actualidad las antiguas piscinas del Hotel,
incorporando nuevos usos comerciales.

El instrumento urbanistico que se propone, para el desarrollo de la actuacion de
dotacion, es un Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano (PAMU).
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La iniciativa comporta, en lineas generales, distribuir la actual parcela en dos parcelas
principales diferenciadas. La primera parcela, Parcela A, mantendra el uso residencial
vigente en edificacion abierta en tres plantas, y la segunda, Parcela B, estara
destinada a uso comercial también en edificacion abierta en tres plantas. Ambas
parcelas contardn con un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso
comercial que se configurard en una sola planta, a continuacion, se desarrolla el
Paseo Maritimo, que tendra una seccion de 10 metros, conformado por 4 metros de
retranqueo y 6 metros de servidumbre de transito. La totalidad del suelo destinado a
paseo se ceden al Ayuntamiento.

Por ultimo, en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, se desarrolla una gran Plaza,
como continuacion y remate de la Avenida Maritima, que contar4 con una zona de
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solarium y acceso al mar.

Sup totales de Parcela
Sup de parcela 8.355,99 m?
Sup uso residencial A 1.936,34 m?
Siip uso comercial F.3 4,02 me
Sup uso comercial en B 3.564.71 m?
Sup de senvidum bre 285042 m?
Franja comercial 1.373.81 m2
Sup const en comercial 1,118,300 m2 : ; PARCELA i
Franja retfranguen 571,35 m2 SOMRaAL
Franja de paseo 905,26 m?
kS
L)
X ‘ PARCELA B
PARCELA A - POMERCAL
RESIDENCEAL

El estado de abandono y deterioro de la zona actual, tanto publica como privada,
requieren de una intervencion urgente de mejora, de calidad, acorde a la localizacion
estratégica del ambito, como remate de la Avenida Maritima, asi como del encuentro
con el mar, en una zona de bafio, hoy en dia en desuso.
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2.1. DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PAMU

Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacién sobre el medio urbano é
“Tenerife Tour” %

o Planimetria Dg
o Plano de Ordenacién de usos propuestos %
o Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccién y transito del dominio é
publico maritimo terrestre 2

0 Memoria de viabilidad econémica %E
o Estudio Ambiental Estratégico Eé%
o Informe Ambiental Estratégico E%é
o Analisis de Integracién Paisajistica g:ég
o Borrador del Convenio de Gestion y ejecucion del PAMU gég
0 Proyecto de reparcelacion é%fé
0 Proyecto Basico de Urbanizacion §§§
88
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Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
Informe de Tasacion

o]
o}
0 Acuerdo de linderos
o]

Acuerdos de retranqueos.

1. OBLIGACIONES DE CESION Y EJECUCION POR EL PROMOTOR DERIVADAS
DE LA ACTUACION DE DOTACION

Articulo 54 Ley 4/2027. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de
dotacion

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de
esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacién con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcién, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeorar.

DOTACIONES EXISTENTES EN EL MOMENTO DE APROBACION DE LA
ACTUACION (ANO 1964)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 1956

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES
11.456 m2 1145,60 m2

DOTACIONES EN EL MOMENTO DE APROBACION DEL PAMU (ANO 2025)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 2017

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES

1% DOTACIONES
3% EQUIPAMIENTO

8355,99 m2 1169,84 m2

REAJUSTE DOTACIONES PUBLICAS

| | | SUSTITUCION
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DOTACIONES DOTACIONES DEFICIT DOTACIONES VALOR EN
LEY 1956 LEY 4/2017 METALICO

1145,60 m2 1169,84 m2 24,24 m2 7344,72 €

b) En relacién con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento
adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacion seré del 5% para cualquier
actuacion de rehabilitacion urbana que, implicando nuevos usos o destinos mas
valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en aquellas actuaciones
de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA
INCREMENTO DE
EDIFICABILIDAD
NNSS LEGALMENTE
MATERIALIZADA PGO PAMU DIFERENCIA ENTRE
LA MATERIALIZADA
Y LA PROPUESTA EN
EL PAMU)
7748 4222,10 11959 9519,35 5297,25
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UA)
INCREMENTO DE
LEGALMENTE PAMU EDIFICABILIDAD 15% SUSTITUCION
MATERIALIZADA (MATERIALIZADA- VALOR EN
PAMU) DIFERENCIA METALICO
4.686,53 UA 10.860,74 UA 6.174,21 UA 926,13 UA 360.264,57 €

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucién por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia
podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metélico, debiendo
emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica
que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con
destino preferente a actuaciones de rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializara en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien
del incremento de edificabilidad
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CESIONES OBLIGATORIAS DERIVADAS DEL ART 54 LSC
REAJUSTE DOTACIONES | 15% INCREMENTO EDIFICABILIDAD TOTAL
7344,72 € 360.264,57 € 367.609,29 €
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
EJECUCION PLAZAY CESION Y EJECUCION ZONA TOTAL
ACCESO AL MAR DPMT* RETRANQUEO DESTINADA A
ESPACIO LIBRE*
341.983,53 € 296.502,09 € 638.485,62 €
SUPERFICIE DE CESION DE SUELO
CESION SUELO DE CESION SUELO RETRANQUEO TOTAL
SERVIDUMBRE DE DESTINADA A ESPACIO LIBRE
TRANSITO DESTINADO A
PASEO
905,26 m2 571,35 m2 1.476,61 m2

*El proyecto de ejecucion de la urbanizacién, se ajustara a la normativa sectorial
de aplicacién, se sometera a evaluacion de impacto ambiental, quedara
condicionado a cuantos informes sectoriales le sean de aplicacién y en
particular a las autorizaciones/concesiones en materia de Costas. Por otra parte,
las obras de urbanizacién, contendran todos los elementos de urbanizacion
necesarios para la adecuada puesta en servicio y uso publico.

2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Con fecha 15 de enero de 2021 se remite oficio a la Consejeria de Transicion
Ecolégica, Lucha Contra el Cambio Climético y Planificacion Territorial para el inicio
del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica para el procedimiento de
aprobacion del programa de actuacion sobre el medio urbano de iniciativa privada,
presentado por Tenerife Tour, S.A.”; y al que se adjunta un ejemplar en soporte digital
del documento técnico, asi como del documento ambiental estratégico.

Con fecha 27 de enero de 2021 y registro de entrada 2021-E-RC-866 se recibe
Resolucion del Viceconsejero de Planificacién Territorial y Transicion Ecolégica
relativa a Requerimiento de subsanacién de la documentacion en relacion a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de
Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano en el Término Municipal de la Villa de
Candelaria.
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Con fecha 4 de marzo de 2021 y registro 2021-E-RC-2291 se presenta por Tenerife
Tour S.A. documentacion de subsanacion.

Con fecha 16 de abril de 2021 y registro 2021-E-RC-4037 se recibe Resolucion del
Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicion Ecoldgica relativa a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, en el
gue se requiere la siguiente documentacion:

“...1. Respecto la diligencia de la documentacion técnica: En el soporte digital
presentado en fecha 25 de marzo de 2021, cada uno de los archivos se encuentra
firmado electrénicamente por la persona titular de la Secretaria de la corporacion
local, si bien sin diligenciar, al no relacionarlo con el acuerdo municipal
correspondiente o, en su caso, con el documento efectivamente presentado por la
iniciativa privada en sede municipal.

2. Respecto la firma de la documentacion técnica:

2.1. En el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 consta una
firma manuscrita y posteriormente escaneada en la ultima pagina del documento
(pagina 48). Sin embargo, la firma del autor también debe presentarse en formato
electrénico, de conformidad con el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Ademas, en la documentacion presentada en fecha 18 de enero de 2021, junto al
archivo borrador y al documento ambiental estratégico, constaba la presentacion
de dos archivos mas: uno denominado “anteproyecto” y otro denominado
“planimetria”; en éste Ultimo figuraba una autoria distinta de la que ahora suscribe
de forma manuscrita el borrador.

Finalmente, en el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 no
figuran los planos presentados en fecha 18 de enero de 2021 en el archivo
denominado “planimetria”, ni tampoco el contenido del archivo denominado
“anteproyecto”. Ademas, se detecta que en aquellos planos presentados en fecha
18 de enero de 2021 figuraban dos planos distintos relativos a la alternativa 2
(plano n.° 4 y plano n.° 5), mientras que el epigrafe 8.3 del borrador sélo se refiere
a una sola alternativa 2.

2.2. Por otro lado, en el archivo del documento ambiental estratégico no consta la
firma electrénica del autor entre las propiedades del archivo, junto a la de la
persona titular de la Secretaria de la corporacion local, aun a pesar de figurar el
aspecto correspondiente a un proceso de firma digital...”

Con fecha 5 de mayo de 2021 vy registro de entrada 2021-E-RC-4659 se presenta por
Tenerife Tour S.A documentacién para dar cumplimiento al requerimiento anterior
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Con fecha 10 de mayo de 2021 y registro de salida 2021-S-RE-1643 se emite
requerimiento por parte del Ayuntamiento a la documentacion presentada por Tenerife
Tour.

Con fecha 12 de enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, se presenta
documentacion en contestacion al requerimiento realizado para la toma conocimiento
de la documentacion aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de
Tenerife Tour S.A, para subsanar la documentacién requerida y continuar con el
tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y
dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucién del Viceconcejero de
Planificacion Territorial y Transicién Ecoldgica.

Con fecha 23 de febrero el Pleno municipal toma conocimiento de la documentacion
requerida

Con fecha 27 de febrero de 2023 y registro de salida 2023-S-RC-747 se remite la
documentacion requerida a Direccién General de Planificacion Territorial, Transicion
Ecolégica y Aguas.

Con fecha 23 de marzo y registro de entrada 2023-E-RC-3512, se recibe Resolucion
99/2023 de 22.03.2023 del V. Lucha C.C.C. y Transicion. Ecoldgico requerimiento la
Subsanacion del documento. S/ E.A.E. Simplificada de P.A.M.U. Candelaria. (Tenerife
Tour)

Con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898, se, presenta la
documentacion requerida y Se toma conocimiento de la documentacion presentada,
aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de Tenerife Tour S.A, para
continuar con el tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacibn Ambiental
Estratégica Simplificada y dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion
99/2023 de 22 de marzo de 2023 del Viceconsejero de Planificacion Territorial y
Transicion Ecoldgica.

La documentacién requerida relativa al Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
consta del siguiente documento: Documento ambiental estratégico

Con fecha 19 de diciembre de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC-16077, la
Direcciéon General de Ordenacion del Territorio y Aguas remite Resolucion de La
Viceconsejera de Planificacion Territorial y Reto Demogréfico Relativa a la solicitud de
Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Programa de Actuacion
sobre el Medio Urbano de Iniciativa Privada, presentado por Tenerife Tour S.A

Con fecha 4 de diciembre de 2024 y registro de entrada 2024-E-RC-13731 la
Viceconsejeria de Planificacién Territorial y Reto Demogréfico, remite el INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
promovido por TENERIFE TOUR, S.A. para la rehabilitacion edificatoria y regeneracion
urbana, dirigida a transformar el edificio hotelero abandonado mediante la modificacion
de los usos del planeamiento vigente, en la parcela con referencia catastral
6596801CS6369N0001AJ, sita en Caletillas, Candelaria, concluyendo la previsible
ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia de la
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aplicacion de las determinaciones del programa de actuacion en el medio urbano en
los términos recogidos en el anexo.

3. PROPUESTA DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE DOTACION

Se propone la cesién al Ayuntamiento y la ejecucién de la urbanizacién de los suelos
de titularidad de Tenerife Tour, que se corresponden con una franja de retranqueo de
4 metros de la totalidad de la parcela y otra de 6 metros, afectados por servidumbre de
transito del dominio publico maritimo terrestre. La finalidad es la ejecucién de un
Paseo, que dé continuidad a la Avenida Maritima, de un ancho de 10 metros y una
superficie de 1476,61 m2

Se propone, igualmente, a cargo del Promotor de la iniciativa, la ejecucion de una
Plaza, asi como los accesos al mar y solarium, en los suelos de dominio publico
maritimo terrestre, donde se localizan las antiguas piscinas del Hotel, con una
superficie de 1546,36 m2, como elementos de borde y encuentro con la costa.

Por otra parte, se propone la introduccion de nuevos usos mas lucrativos (usos
terciarios y comerciales), en parcelas de titularidad privada, asi como un aumento de
la edificabilidad con respecto a la que tenia materializada la parcela. La edificabilidad
propuesta en el PAMU es inferior a la prevista en el Plan General

Para ello, se propone dividir la parcela en dos, que quedaran con titularidad privada (A
yB)

La primera parcela mantendra el uso residencial vigente en edificacion abierta en tres
plantas, con un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso comercial,
parte en su frente y parte en frente de la parcela B, que se configurard en una sola
planta.

La segunda estara destinada a uso terciario/comercial en edificacion abierta tres
plantas, parte de un frente en la franja de servidumbre de proteccién con uso
comercial que se configurard en una sola planta.

Para el desarrollo de las parcelas A y B, se proponen unos parametros urbanisticos
distintos, que permitan viabilizar la propuesta de division de la parcela en dos usos
diferenciados.

Quedando las dos parcelas con destino publico, (R y P), después de la cesion
propuesta en este PAMU, para el desarrollo del Paseo Maritimo.
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- 5. TOTAL TOTAL.
N® CALIFICACION JUPEEFIHE EDIFICABLE PARCELA EDIFICABLE
m=s - -
m2s fm2c m3s m2s /m3c
A Residencial 1 .935,54 4165377
Az Comercial 974,53 HE] 3.194 67 515207
Az Comercial 283,30 223,30
B4 . ) 3.564. 71 424728
?I Terciaro Comercial 170 170 368411 436728
| PARCELAS | 687938 | 951935 |
R Retrangueo en servidumbre de proteccion 571,35
P E.| paseo 905,26
| CESIONES [ 147661 |
| TOTAL [ 8.355,99 [ 9.519,35 |
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PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA A (AR, AC1, AC2)

PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA RESIDENCIAL y COMERCIAL (Az Act Aca)

PARAMETROS URBANISTICOS | PARCELA

Mormativa de PAMU

Especificas en el documento.
Hormativa aplicable: ) .
Para tode ko que no esté especificade en la anterior, se aplicara:

Normativa pormenorizada PGO.

Edificacion Abierta EA-3 v 1 plantas; en parcela de uso residencial Az y
Tipologia (N° Plantas): en parcela de franja de servidumbre Aci

Edificacién Cerrada EC-1 planta en parcelas en franja de servidumbre Acz

Uso Principal: Residencial (U+P)

N* de parcelas 2

3 en parcela de uso residencial Ar

H® de plantas 1 en parcelas en franja de servidumbre usoe Terciario/Comercial/Hostele-
Fiﬂ. Ac,| }'.alc,z
Superficie total 3.194 67 m*
Uso Residencial Ar 1.936,84 m?
Superficie de la parcela Uso Terciario/ComercialiHosteleria Act 4,02 m*
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Act 970,531 m*
Az 283.30m*
Edificabilidad neta total 1,612708 m3m*
Uso Residencial An 214481 m3¥m?

Edificabilidad neta
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Ac1 0,795255 m3m?

Acz 0,78821 m¥m*

Edificabilidad total a construir 5.152,07 m¥m?

Uso Residencial Ar 4.153,77 mim=
Edificabilidad total
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria  Acy 775,00 m3m?

Acz 223,30 m3m*

Numero de viviendas 70
Himero de habitantes 225
Parcela minima: En tipologia de Edificacion Abierta:
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500 m?
En tipologia de Edificacidon Cerrada:

70m*

. BO0% en ArvyAc
Ccupacion de parcela:
T8,82% en Aca

Ocupacion en sotanos: 100%

En tipologia de Edificacidn Abierta:
i 20%

Ocupacion con jardines: i .
En tipologia de Edificacion Cerrada:

0%

En tipologia de Edificacion Abierta:

En Linders con parcela B

Art. 5.6.5 Retrangueos.

3. Podrén adosarse -sobre y bajo rasante- dos blogues de distintas parce-
las cuando exista convenio con el propietario colindante. Este se esfable-
cerd como derecho real mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad. gue no podra cancelarse sin avforizacion municipal previa.

En lindero con parcela P

Retrangueo de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta deno-
minada Arvc1, No tendrd que retranguearse en este frente.

En lindere con Av. Maritima

4 metros
Retranqueos: . ]
q Art. 5.2.12. Separacion a Linderos y Retranqueos.
3. La configuracion y posibilidades de uso del retrangueo frontal se definirg
por la normativa particular atendiendo al cardcter de cada tipologia, pero
habri de optarse necesariamente enfre alguna de las dos soluciones si- 3
guientes: 3
Q
b) Jardin delantero. Serd un espacio esencialmente vegetal, dotado de ce- ]
rramiento en la alineacion exterior. 5
Art. 5.6.5. Retranqueos. g
2. Se permite la ccupacion del espacio de los refranqueos laterales o pos- 8
teriores en sotano para uso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones 8
dentro de la ocupacién maxima establecida bajo razante. No se permite §
. - - - [}
invadir los jardines delanteras, salvo con acCcesos ¢ raMpas. ¢
£
En tipologia de Edificacion Cerrada: |§_' o
S_©
MO se contempla refranqueos S8 o
=8
o8
Frente minimo de parcela: En tipologia de Edificacion Abierta: 5%%
fTog
3a8
08§
Nos
[ah N3]
Qco
x 3o
%3
£SE
Ooc =
O ..+
852
To o
28¢
8508
o>n

¥
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15 m
En tipologia de Edificacion Cerrada:

45m

En tipolegia de Edificacidn Abierta:
15 m

Circule inscribible:
En tipologia de Edificacion Cerrada:

45m

Frente minimo vivienda: 450 m

Usos permitidos en el Art.6.2.5. Compatibilidad de los usos con el Residen-
cial
* LUIsos vinculados: ninguno.
+ llzos compatibles! complementanos
O Residencial Unifamiliar.

C Turizmo Rural en las areas de suelo urbano, siempre gue cumplan
las limitaciones y condiciones establecidas en el Reglamento que re-
gula esta actividad turistica.

C Oficinas en la categoria de Despachos Profesionales, solo admitidos
en la planta baja o superior primera de la edificacion, salvo que sean
anejos a la vivienda de su titular, en cuyo caso se permiten en todas
las plantas.

C El uso complementaric de garaje y almacén se admite en la planta
baja v en las plantas de sdtano, asi como en los espacios no edifica-
dos segln lag condiciones particulares establecidas en estas Mormas.

Usos compatibles/icomple-
mentarios En parcela de uso

residencial _ ) . . - . :
O Los usos de Equipamientos y Dotaciones Publicas podran ubicarse

en las plantas bajas de la Edificacion Abierta cuya naturaleza, funcion
y aclividades a desarrollar sean compatibles con el uso principal.

C El uso complementaric de Pequefio comercio (PC): Local perma-
nente, cuya superficie total de venta no supera los 250 m*. v Comer-
cio Medio (CM): Establecimiento independiente cuya superficie total
de venta estd comprendida entre 250 y 750 m*. Sole admitidos en la
planta baja de la edificacion

Usos propuestos para esta franja:

Usos compatibles. Art 25 de - Uso Terciario:
Ley 22/1988, de 28 de julio, de

= Comercial.
Costas

» Hosteleria o Restauracion
En franja de servidumbre de

proteccion.

]

= Instalaciones deportivas.

o Ocio

. En relacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la parcela
B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre propietarios, para el adosamiento
de las parcelas resultantes. Art 5.6.5 PGO
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SECCION TIPO PARCELA RESIDENCIAL

HORMATIVA PARCELA A

55 -Parcelas con pendients supenor al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion -Jladera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad v fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel v con dos plantas.

SRS c. Los uzos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualquiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera arriba-.

d. Las alturas se mediran segun el Articulo 5.5.8 vy los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero coman deberan compartir 2l desnivel a salvar entre las dos
parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-
tura y separados no menos de 2m.

GRAFICO 558

SECCHONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE LADERA ARRIEA O LADERA ABAJD- CON FRENTES OPUESTOS A DOS vias
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUM CASO-| Y CASO-NI DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASEC
S oAU
Frente ESTE Aves | Frente NORTE Ay ‘ Frente Aca
R
| | |
SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASEO
comercial W“f?""f’a' | .
BECGION A
comercial comercial ‘
SECCION B
i : '
~ comercial comercial
SECCION C
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PARCELA B
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PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA TERCIARIO COMERCIAL (B)

PARAMETROS URBANISTICOS | PARCELA

Mormativa de PAMLU

Especificas en este documento.
Hormativa aplicable:
Para todo lo que no esté especificado en la anterior, se aplicara:

Normativa pormenorizada del PGO

Edificacion Abierta EA-3 plantas y 1 planta en parcela de franja de servi-

Tipologia (N° Plantas): dumbre

Terciario:
Uso Principal: .
Comercial: en todas sus categorias

N°® de parcelas 1
Tipologia edificatoria Edificacion Abierta
3

N°® de plantas
1 en franja de servidumbre uso

Superficie de la parcela 368471 m*
Edificabilidad neta total 1,185244 m?im*
Edificabilidad neta Terciario/Comercial B1 1,19148 m¥m?

Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Bz 1,00000 m3¥m*

Edificabilidad total a construir 4 367,28 m3m?
Edificabilidad total Terciario/Comercial B1 4.247 28 m3m?

Franja servidumbre Terciario/ComercialHosteleria Bz 120 m3m?

Parcela minima 500 m2
Ocupacion Parcela 80%
Ocupacion Sotanos 100%

En Lindero Morte.

Dado que en la situacion actual se encuentra ocupado. Podra adosarse a
la parcela colindante tanto sobre como bajo rasante cuando exista un
convenio con el propietario colindante

Retranqueos
En Lindero con parcela A
Art. 5.6.5. Retrangueos.
3. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos bloques de distintas parce-
las cuando exista convenio con el propiefario colindante. Este se
. En relacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la

parcela B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre propietarios,
para el adosamiento de las parcelas resultantes.
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establecerd como derecho real mediante escrifura pablica inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad, gue no podra cancelarse sin autorizacion municipal
previa.

En linders con parcela P

Retrangueo de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta de-
nominada B no tendra que retranguearse en este frente.

En lindere con Av. Maritima
Art. 5.8.5. Retrangueos.

2. Se permite la ocupacion del espacio de los retranqueos laterales o pos-
teriores en sotano para wso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones
dentro de la ocupacion maxima establecida bajo rasante. No se permite
invadir los jardines delanteros, salvo con accesos ¢ rampas.

Frente minimo de parcela 15m
Circulo inscribible: 15m
Usos compatibles Usos compatibles: Hosteleria o restauracion, Oficinas, Garaje y Almacén

Usos compatibles. Art 25 de | Usos propuestos para esta franja:
Ley 22/1988, de 28 de julio, de

= Uso Terciario:
Costas

= Comercial.
En franja de servidumbre de

proteccion » Hosteleria o Restauracion

SECCION TIPO PARCELA TERCIARIO COMERCIAL

NORMATIVA PARCELA B

S5 -Parcelas con pendiente superior al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion Jadera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad y fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel y con dos plantas.

LS c. Los uzos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualguiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera amiba-.

d. Las alturas se medirén seqin el Articulo 5.5.8 y los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero com(n deberan compartir el desnivel a salvar entre las dos

parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-

tura y separados no menos de 2m.
GRAFICO 558
SECCHONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIEA O LADERA ABAJD- CON FRENTES OPUESTOS A DOS ViAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASO-I| ¥ CASO-II DEL SISTEMA DE MEDIGION DE LA ALTURA
> >34 LIBRE #4353 +

55.- SECCION CARACTERISTICA P>20/% -LADERA ABAJO- Y LADERA ARRIBA-
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SECCION TRANSVERSAL DE PARCELAB

Propuesta Seccion Equipamiento Comercial - Parcela B

SECCION LONGITUDINAL DE RETANGUED
ALAADD LOMG TLUDIMAL
Frente de parcela B
B
| I I I

[

e I
L1
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1. PROPUESTA DE REPARCELACION
PARCELA APORTADA

La parcela se identifica con la referencia catastral n°® 6596801CS6369N0001AJ, con
una superficie real conforme a recientes mediciones de 8.355,99 m?, que linda al norte
con parcela de uso privado destinada aparcamiento y equipamiento deportivo; al este
con dominio publico maritimo terrestre que integra espacios libres destinados a
piscinas naturales en estado de abandono; y al Suroeste con vial publico Avenida
Maritima.

La parcela cuenta, ademas, con 4.805 m? de superficie construida desde el
afio 1964 destinado originariamente al uso turistico hotelero actualmente
abandonado

Finca Registral numero: 5.227

Descripcion: Finca matriz correspondiente al Hotel Tenerife Tour que queda
reducida a OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS TREINTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS ( 8.355,43 m2), siendo sus linderos Al Norte
con parcela de referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ perteneciente al
complejo Turisur; al SUR, con vial denominado Avenida Maritima; al ESTE, con
dominio Publico maritimo terrestre en cuya parcela existe un régimen de proteccion
costera 'y al OESTE, con vial denominado venida Maritima.

Cargas: Libre de cargas.

Titulo: En virtud de escritura de cesién de terrenos autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife, Dofia Ardnzazu Aznar Ondofio, el dia 17 de octubre de 2011,
bajo el nimero 1.906 de protocolo

Propietario: “TENERIFE TOUR S.A.", con N.I.F. nimero A-38001343 domiciliada
en Candelaria, Edificio "Hotel Tenerife Tour", Avenida de Candelaria a Caletillas. C.P.
38530, provincia de Santa Cruz de Tenerife, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Manuel Arteaga
Alba, el dia 30 de enero de 1978, bajo el nimero 88 de protocolo.-, y representantes;
DON ANTONIO LUIS SIMON VARELA, mayor de edad, empresario, casado, vecino
de esta Capital, con domicilio en Urbanizacion Santiago, calle Garcilaso de la Vega,
Edificio 3, numero 40, piso 4°-Dcha., C.P. 38005, provisto de su D.N.L./N.I.F. nimero
43.784.048-Y. Y DON MANUEL JUAN SIMON VARELA, mayor de edad, empresario,
casado, vecino de esta Capital, con\ / domicilio en Urbanizacién Santiago, calle
Garcilaso de la Vega, Edificio 3, nUmero 40, piso 4 0-Dcha., C.P. 38005, provisto de su
D.N.L/N.I.F. nimero 42.089.745-K. En calidad de apoderados mancomunados.
Inscripcion: |Inscrito al Folio 23 del Libro 503, finca 5.227 de Candelaria,
INSCRIPCION 132, Inscrito en el Registro de la Propiedad N° 4 de Santa Cruz de
Tenerife. Codigo registral 38021000319483

Referencia Catastral: 6596801CS6369N0001AJ
Construcciones: Si
Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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PARCELAS RESULTANTES:
PRIVADAS:
PARCELAA: (AR y AC1) + (AC2)
PARCELA B: (B1 y AC2)

USO RESIDENCIAL
PARCELA DOMINIO PRIVADO TITULAR SUPERFICIE Coef. Part
PARCELA_
PARCELA | EA RESIDENCIAL 3.194,67 m* £0.00%
TENERIFE TOURS.A | 100 % R
A COMERCIAL EDIFICABILIDAD_
5.152,07 m¥m?
PARCELA_
PARCELA TERCIARIO 3.684.71 m* 50.00 %
- EA TENERIFE TOUR S.A | 100% '
COMERCIAL EDIFICABILIDAD_
4.367,28 m?
PUBLICAS:
PARCELAR
PARCELA P
USO PUBLICO
PARCELA DOMINIC POBLICO TITULAR SUPERFICIE
RETRANQUED LIGADO A LOS PARCELA_
A¥TO. CAMDELARIA 0%
COMERCIALES 571,35
FARCELA
FEATOMAL AY¥TO. CAMDELARIA 0%
905,26 m®
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PARCELAS RESULTANTES PRIVADAS
PARCELA A (AR Yy AC1)

TITULAR:
TENERIFE TOUR S.A.
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma trapezoidal con una SUPERFICIE
TOTAL de DOS MIL NOVECIENTOS ONCE METROS CON TREINTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (2.911,37 m2). De los cuales tienen destino a uso
residencial en tres plantas la superficie de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (1.936,84 m2).

Y en la zona de servidumbre de proteccion, una parte de uso comercial en una planta,
con linde parcela AR con una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS SETENTA Y
CUATRO METROS CON CINCUENTA Y TRES CUADRADOS.

(974,53 m2). En tipologia de Edificacion abierta y normativa especifica determinada en
PAMU.

LINDA: al Norte, en un frente de 43,12 metros con la parcela R retranqueo cedida
destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre
de proteccion; al Este, en un frente de 61,08 con la parcela R destinada a uso de
terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre de proteccion; al
Sur, en un frente de 90,85 metros con Av Maritima; y al Oeste, en un frente de 47,42
metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD méaxima de CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. (4.153,77 m2s/m2), de USO Residencial en tres plantas y con una
EDIFICABILIDAD maxima de SETECIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. (775 m2/m2) de USO Comercial en una planta y demas parametros
urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1)

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:
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X=366533.2068 Y=3139436.4890
X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.1938 Y=3139437.9168
X=366573.9828 Y=3139399.3205
X=366553.0842 Y=3139362.1619
X=366541.2242 Y=3139381.1719

REPRESENTACION GRAFICA

Lindero -
Este

X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.7514 Y=3139439.0949
X=366581.9094 Y=3139413.2572
X=366555.3851 Y=3139358.2934
X=366546.7722 Y=3139372.1648
X=366535.7023 Y=3139390.2067
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Ty
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PARCELA A (AC2)
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A. (1)
DESCRIPCION:

Situada en paseo maritimo a construir. Tiene forma rectangular con una SUPERFICIE
TOTAL de DOSCIENTOS OCHENTAY TRES METROS CON TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS (283,30 m2). Destinados a uso comercial en una planta en la zona de
servidumbre de proteccién. En tipologia de Edificacion cerrada y normativa especifica
determinada en PAMU

LINDA: al Norte, en un frente de 10 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ; al Este, en un frente de 28,12 con la parcela R retranqueo
cedido destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la
servidumbre de proteccion; al Sur, en un frente de 10 metros con parcela B; y al
Oeste, en un frente de 27,74 metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD méxima de DOSCIENTOS VEINTITRES
METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS. (223,30 m2s/m2), de USO
Comercial en una planta y demas pardmetros urbanisticos fijados en la ficha e la
parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366552.7226 Y=3139476.4413 X=366542.2828 Y=3139450.7391
X=366551.8541 Y=3139446.9669 X=366562.1665 Y=3139473.1306
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PARCELA B
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A, (100%)
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma aproximadamente trapezoidal de una
SUPERFICIE TOTAL de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.684,71 m2). De los cuales
tienen destino a uso terciario/comercial en tres plantas la superficie de TRES MIL
QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (3.564,71 m2) Y en la zona de servidumbre de proteccion una parte de
uso terciario/comercial en una planta con una SUPERFICIE TOTAL de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADOS. (120 m2). En tipologia de edificacion abierta y
normativa especifica determinada en PAMU LINDA: al Norte, parte en un frente de
76,39 metros con parcela con referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ y en parte
con un frente de 10 metros con la parcela AC2; al Este, parte en un frente de 27,74
metros con la parcela AC2 y parte en un frente de 8,51 metros con la parcela R de
retranqueo cedida; al Sur, en un frente de 47,43 metros, con la parcela A; y al Oeste,
en un frente de 79,78 metros con Avenida Maritima.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de CUATRO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS.
(4.367,28 m2s/m2), de los cuales CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.247,28 m2s/m2) estan
destinados a USO Terciario/Comercial en tres plantas y CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS. (120 m2/m2) de USO Terciario/ Comercial en una planta y demas
parametros urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO:

Adjudicada a “TENERIFE TOUR, S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:
Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366536.7349 Y=3139437.0804

X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366501.8784 Y=3139431.2369

X=366499.0071 Y=3139434.2132 X=366492.6997 Y=3139440.7066

X=366483.7233 Y=3139451.3859 X=366481.1256 Y=3139454.4598
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X=366479.7695 Y=3139456.6927 X=366478.8767 Y=3139458.7384
X=366476.7554 Y=3139465.6145 X=366475.7109 Y=3139469.6514
X=366475.5668 Y=3139473.1309
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PARCELAS RESULTANTES PUBLICAS

PARCELAR

TITULAR:

Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacion de paseo maritimo. Tiene un ancho de 4 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (571,35 m2), destinados a
ESPACIO LIBRE uso pormenorizado ESTANCIA, TERRAZA o cualquier otro uso
compatible con el uso Comercial de su frente.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 4 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,40 metros con parcela de paseo
maritimo dentro de la servidumbre de transito; al Este, parte en un frente de 34,98
metros y otro de 67,44 metros con parcela de paseo maritimo dentro de la
servidumbre de transito; al Sur, parte en un frente de 4 metros con avenida maritima y
parte en un frente de 41,78 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela Acl; y al Oeste, parte en un frente de 28,12 metros con
fachada de comercial dentro de la servidumbre de proteccion de la parcela Ac2, en
parte con un frente de 8,51 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela B, en parte un frente de 1,26 metros con fachada de
comercial dentro de la servidumbre de proteccion de la parcela Acl y en parte con un
frente de 61,39 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre de
proteccion de la parcela Acl.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacion
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesion de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: - 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion grafica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366548.7515 Y=3139439.0952
X=366566.2907 Y=3139471.6848
X=366552.8904 Y=3139439.3735
X=366577.5506 Y=3139397.5026
X=366555.9018 Y=3139357.4246
X=366568.8967 Y=3139388.1003

X=366562.1665 Y=3139473.1306
X=366553.0775 Y=3139439.8205
X=366587.1500 Y=3139414.3805
X=366557.7227 Y=3139353.7610
X=366555.3851 Y=3139358.2934
X=366573.9828 Y=3139399.3205
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PARCELA P

TITULAR:

Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacion de paseo maritimo. Tiene un ancho de 6 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS CINCO METROS CON
VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS (905,26m2), destinados a ESPACIO
LIBRE, uso pormenorizado PUBLICO PEATONAL.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 6 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,42 metros con Dominio Maritimo
terrestre; al Este, en un frente de 31,19 metros y de 75,25 metros con parcela de
Dominio Maritimo Terrestre; al Sur, parte en un frente de 6 metros con paseo de
Avenida Maritima y parte en un frente de 42,19 metros con parcela cedida de
retranqueo denominada R en este proyecto de reparcelacion; y al Oeste, parte en un
frente de 34,99 metros y otro de 67,64 metros con parcela cedida de retranqueo
denominada R en este proyecto de reparcelacion.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacion
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesidén de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas:

- 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366566.2907 Y=3139471.6848
X=366568.0477 Y=3139456.5711
X=366566.3265 Y=3139453.8879
X=366564.2881 Y=3139450.9369
X=366562.5774 Y=3139446.1864
X=366560.7678 Y=3139441.1094

X=366572.3930 Y=3139469.5456
X=366567.5976 Y=3139454.9857
X=366565.0460 Y=3139452.6122
X=366563.1532 Y=3139448.3133
X=366562.5353 Y=3139444.8444
X=366595.0104 Y=3139416.0644
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2. CONCLUSIONES

Se informa FAVORABLEMENTE, la aprobacion inicial para la delimitacién vy
ordenacion propuesta del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano. PAMU-
TENERIFE TOUR.

La presente aprobacion inicial, no conlleva la aprobacién de los documentos relativos
a la ejecucion del Pamu; tales como el borrador de convenio de gestion y ejecucion, y
el proyecto de urbanizacion.

En relacion al Proyecto de Urbanizacion, se sometera a la evaluacion de impacto
ambiental y quedara condicionado a las autorizaciones/concesion que correspondan,
en particular las relativas a los espacios de proteccion, transito y dominio publico
maritimo terrestre.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes

I.- FUNDAMENTOS JURIDICOS

— Los articulos 302 a 316 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
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Naturales Protegidos de Canarias.

_-Los Articulos 119 al 127 del Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del Planeamiento
aprobado por DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre.

Articulo 122 Delimitacion y ordenacion de las actuaciones por programas de actuacion
sobre el medio urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre medio urbano, asi como modificar las previstas en otros
instrumentos de planeamiento urbanistico y serdn promovidos por cualquiera de los
sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24.1 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30

de octubre, en relacién con el articulo 307.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias ,que establece que los

programas de actuacién sobre el medio urbano (PAMU) se tramitardn por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales. En particular se deben seguir
los siguientes tramites:

a) Aprobacion inicial por el Pleno Municipal.
b) Informacién publica de un mes con audiencia a todos los afectados.
c) Aprobacioén definitiva por el Pleno Municipal.

d) El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,
sede electronica del Ayuntamiento y se notificard personalmente a todos los
propietarios y los que hubieran presentado alegaciones durante el tramite de
informacién publica.

3. El contenido de estos instrumentos sera el establecido en el articulo anterior de este
Reglamento para los instrumentos de la ordenacion y delimitacion de las actuaciones
en el medio urbano y, en particular:

a) Delimitacion geografica del ambito de actuacion.

b) Propuesta de la ordenacién, con descripcion de la actuacion de rehabilitacién
edificatoria, reforma o renovacion urbana y de las dotaciones que se propongan.

¢) Documentacion grafica que sea suficiente en atencion a la actuaciéon propuesta.

d) Memoria de viabilidad econdmica con el contenido establecido en el articulo
anterior.

e) Documentacién ambiental.

4. Asimismo, deberd acompafiarse a la documentacién anteriormente expuesta, la
necesaria para la gestién y ejecucion de la actuacién que se detalla en los siguientes
articulos para la ejecucion de las actuaciones en el medio urbano de naturaleza
publica o privada siempre que sea necesario en atencibn a la naturaleza y
caracteristicas de la actuacion:
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a) Propuesta de reparcelacion para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucién entre todos los afectados de los costos derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios 0 en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participacién que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacién a retribuir su actuacion.

b) Plan de realojo y retorno, cuando fuera procedente.
¢) Proyecto de urbanizacioén, si hubieran obras de urbanizacién.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestiéon. No obstante,
estos documentos podran presentarse con posterioridad.

e) Propuesta de gestion de la actuacion.

f) Cualquier otro documento que el promotor considere conveniente en orden a facilitar
la gestion.

5. EI municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquier de los sistemas de ejecucion, publicos o privados, regulados en la
citada Ley, asi como los previstos en la legislacion de régimen juridico, de contratacién
de las administraciones publicas o de régimen local, que sean adecuados a las
caracteristicas de la actuacion.

Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor publico o privado,
propondra la forma de gestion que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacién de la iniciativa, determinara la forma de gestién que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

En el supuesto que la actuacién afecte a una o varias parcelas que pertenezcan y
sean promovidas por un propietario Unico, por los propietarios que actlen por
unanimidad o por una comunidad "pro indiviso" que actie igualmente por unanimidad,
el ayuntamiento podrd, en la resolucién que apruebe la adjudicacion, establecer y
adjudicar directamente el sistema de concierto.

Articulo 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

Clases de actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano podran consistir en: a) rehabilitacion
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edificatoria; b) reforma o renovacién urbana; y c) actuaciones de dotacion.
Articulo 303 Clases de iniciativa y personas promotoras

1. Las iniciativas para la delimitaciéon u ordenacion, segun proceda, de las actuaciones
sobre el medio urbano podran ser publicas o privadas.

2. El planeamiento podra establecer la naturaleza publica o privada de dichas
iniciativas. Si no se establece prevision al respecto, se entiende que es posible
indistintamente cualquiera de ellas.

3. Las iniciativas publicas seran promovidas por las administraciones publicas y sus
entes instrumentales.

4. Las iniciativas privadas seran promovidas por los propietarios tal y como son
definidos por la legislacion estatal.

5. Cuando los propietarios deseen participar activamente en la gestidén, deberan
constituirse en asociacion administrativa de propietarios. Se exceptla este requisito
cuando afecte a un propietario Unico.

Articulo 304 Personas obligadas

Estaran obligados a realizar las obras comprendidas en una actuacion sobre el medio
urbano, segun corresponda, los propietarios o titulares de derechos de uso otorgados
por los mismos, las comunidades de propietarios o sus agrupaciones, las cooperativas
de viviendas o las administraciones publicas.

Seccion 2
Requisitos previos

Articulo 305 Memoria de viabilidad econémica

La delimitacion y ordenacién de las actuaciones sobre el medio urbano exigiran, con
caracter previo, la presentacién por el promotor de dicha actuaciéon de una memoria

que asegure su viabilidad econdmica, con el contenido previsto en la legislacion
estatal.

Articulo 306 Cobertura urbanistica

1. Las actuaciones sobre medio urbano podran estar delimitadas y ordenadas por
cualquiera de los instrumentos urbanisticos previstos en la presente ley.

2. Asimismo, podran ser delimitadas y ordenadas por los programas de actuacion
sobre medio urbano regulados en el articulo siguiente.

3. Las actuaciones podran ser continuas, discontinuas o aisladas.

Articulo 307 Delimitacion y ordenacion por programas de actuacion sobre el medio
urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre el medio urbano, asi como modificar las previstas en
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los programas de actuacién sobre el medio urbano se tramitardn y aprobaran por el
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procedimiento previsto para las ordenanzas municipales.

3. Los programas vendran acompanados de la memoria de viabilidad economica y la
delimitacion grafica del ambito de actuacion. Podran ser propuestos por cualquiera de
los sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

Seccién 3
Adjudicacioén y gestion de las actuaciones

Articulo 308 Adjudicacion de las actuaciones sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa sea publica y la Administracién no se hubiera reservado su
ejecucion directamente, debera publicarse concurso para la adjudicacion del sistema y
de las obras.

2. Cuando la iniciativa sea privada, se adjudicaran el sistema y las obras a su
promotor.

3. El promotor de la iniciativa deberé presentar:
a) Referencia a la ordenacién del ambito.

b) Propuesta de reparcelacién para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucién entre todos los afectados de los costes derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios o en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participacidbn que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacion para retribuir su actuacion.

¢) Cuando fuera procedente, el plan de realojo temporal y definitivo, cumpliendo con
los requisitos exigidos por la legislacion estatal de suelo y el articulo 310 de la
presente ley.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestion. No obstante,
estos documentos se podran presentar separadamente con posterioridad.

e) Propuesta para la gestién de la actuacion.

f) Cualquier otro que el promotor considere conveniente en orden a facilitar la gestion.
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4. Presentada la propuesta, si esta no estuviera completa, se otorgara un plazo de
subsanacion de quince dias.

5. Una vez aportada la propuesta 0, en su caso, la subsanacion de la misma, sera
aprobada por el alcalde, previo el informe técnico y juridico correspondiente.

6. Se abrira un periodo de informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia por
un plazo de dos meses y se notificara a todos aquellos interesados que no hubieran
suscrito la iniciativa por igual plazo.

7. Con cardcter previo a la adjudicacion, el alcalde o la junta de gobierno local en los
municipios de gran poblacion, segun corresponda, aprobaran los instrumentos cuya
competencia tengan atribuida.

8. A la vista del resultado de la informacién publica y la audiencia, el pleno de la
corporacién, previo informe técnico y juridico, adjudicara el sistema, produciéndose los
efectos establecidos en la legislacion estatal del suelo. En el mismo acuerdo, la
Administracion determinara la forma de gestién de dicha actuacion.

9. El plazo para la aprobacion del presente procedimiento sera de tres meses desde
que hubiera finalizado el plazo de informacién publica. En caso de que no hubiera
recaido resolucion expresa, se entendera aprobado por silencio administrativo.

10. El programa serd publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede
electrénica del ayuntamiento.

Articulo 309 Eleccion del modo de gestion

1. El municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquiera de los sistemas de ejecucion regulados en esta ley, en la legislacion
de régimen juridico, de contratacion de las administraciones publicas o de régimen
local, que sean adecuados a las caracteristicas de la actuacion.

2. Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor, publico o privado,
propondra la forma de gestion que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacion de la iniciativa, determinara la forma de gestion que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

3. Para realizar las actuaciones sobre el medio urbano, el adjudicatario del sistema
tendra las facultades reconocidas a los sujetos legitimados para participar en estas
actuaciones por la legislacion estatal del suelo.

Articulo 310 Derechos de realojo y retorno

1. Los derechos de realojo y retorno se ejerceran de conformidad con lo previsto en la
presente ley y en la legislacion estatal de suelo.

2. En el procedimiento para la adjudicacion de la actuaciéon sobre el medio urbano,
cuando fuera necesario, deberé ir acompafiada de una propuesta de realojo o retorno.
A tal efecto, la Administracion deberé garantizar que la propuesta contempla a todos
los ocupantes legales que tengan derecho.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 308, apartado 6, los ocupantes legales
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que ostenten los derechos a que se refiere este articulo deberan ser notificados por un
plazo de dos meses, sin perjuicio de la realizacion del tramite de informacion publica,
al objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos legales para ser reconocidos
como tales o renunciar al mismo.

4. De conformidad con la legislacion estatal del suelo, la falta de contestacion de los
interesados no paralizara el procedimiento. Asimismo, es posible reconocer el derecho
con posterioridad al acuerdo por el que se adjudica el sistema.

5. El ejercicio del derecho al que se refiere el presente articulo se realizara en las
condiciones establecidas en el plan aprobado por la Administracion cuando adjudique
el sistema.

Articulo 311 Convenios para financiar la actuacion y de cooperacion

1. Para favorecer la realizacion de las actuaciones sobre el medio urbano se podran
suscribir los convenios urbanisticos que sean necesarios, incluyendo aquellos que
faciliten su financiacion, asi como beneficiarse de la cooperacién econdmica de las
diferentes administraciones publicas.

2. La delimitacién de las actuaciones sobre el medio urbano debera tener en cuenta,
especialmente, los requisitos establecidos en la legislacibn para acceder a la
financiacion de los correspondientes planes de las diferentes administraciones
publicas, lo que debera ser objeto de atencion particular por la administracién
municipal. Cuando el municipio considere que una propuesta podria mejorarse para
acceder a los citados fondos, lo pondra en conocimiento del promotor al objeto de que
sea subsanada.

Articulo 312 Adjudicacion de obras sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa para el desarrollo de una actuacion sobre el medio urbano sea
privada, la ejecucion de las obras se atribuira al promotor, que podra realizarlas por si
mismo o contratarlas con terceros.

2. Cuando la iniciativa sea publica, la Administracion decidira si las obras las ejecuta
de forma directa o indirecta, de conformidad con la legislacién estatal del suelo.

3. Cuando la gestiobn sea indirecta, los propietarios afectados, organizados como
asociacion administrativa de propietarios, podran también participar en los concursos
convocados al efecto por la Administracion.

Capitulo Il
Disposiciones especificas

Articulo 313 Deberes del adjudicatario de las actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano de reforma o renovacion reguladas en el
presente titulo, cualquiera que sea su promotor y el titulo por el cual participa en ellas,
comportardn los deberes previstos en esta ley y en la legislacion estatal de suelo
previstas para las mismas.

Articulo 314 Modulaciones del deber de entrega y formas alternativas de cumplimiento

El deber de cesion se podra sustituir por las formas previstas para las actuaciones de
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dotacion en el articulo 54, apartados 4 y 5, salvo que pueda cumplirse con suelo
destinado a vivienda protegida.

Articulo 315 Modalidades de las actuaciones de dotacion

Las actuaciones de dotacion definidas en la legislacion estatal del suelo podran
adoptar las siguientes modalidades:

a) Las de iniciativa publica tendran por objeto cubrir un déficit dotacional en el ambito
delimitado para realizar esta actuacion.

b) Las de iniciativa privada tendran por objeto compensar a la Administracion por un
aumento de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos que se implanten en
el ambito delimitado para la misma.

Articulo 316 Derechos y deberes

Las actuaciones de dotacién comportaran los derechos y los deberes legales previstos
en la presente ley y en la legislacion estatal de suelo.

Por lo expuesto, se eleva al Ayuntamiento Pleno la siguiente:

lll.- PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO:- Aprobacion inicial de la delimitacién y ordenacién propuesta del Programa
de Actuacion sobre el Medio Urbano, iniciado a instancia de los Promotores D. Manuel
Juan Simoén Varela y D. Antonio Luis Simon Varela, en representacion de Tenerife Tour
S.A y Saradey Luis Camara en representacion de Mercadona S.A, “PAMU--
TENERIFE TOUR.”

SEGUNDO._ Someter el expediente a informacién publica por plazo de un mes,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de maxima difusion.

Asimismo, estara disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon.

TERCERO..- Ordenar la suspension del otorgamiento de las licencias de obras de
edificacion, asi como la suspensién de la autorizacion de obras de urbanizacion en
todo el &mbito de la modificacion.

Esta suspension surtir4 efectos desde el dia siguiente a la publicacion del anuncio en
el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (2) ANOS. por un plazo de DOS ANOS.

CUARTO.- Solicitar, simultaneamente al trdmite de informacion publica, los informes,
dictAmenes u otro tipo de pronunciamientos a 6érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

QUINTO- Notificar la presente resolucién a los propietarios afectados.”.

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
104

N
X
=
=
o
€]
=
[a]
>
[’
[$]
"R
o
x
>
el
<
1
[$]
N
a
[$]
©
(=]
<

c
0
©

©
2
2
°
Q
o

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 104 de 188

:,



Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

Consta en el expediente informe de la Técnico de Administraciéon Local Diia.
Olga Fernandez Méndez-Bencomo, de fecha 23 de abril de 2026, que transcrito
literalmente dice:

“INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracion General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

I.LANTECEDENTES:

Primero.- Visto el expediente iniciado con fecha 12 de enero de 2023 y registro de
entrada 2023-E-RC 273, a instancia de Promotores D. Manuel Juan Simén Varela y D.
Antonio Luis Simén Varela, en representacion de Tenerife Tour S.A y Saradey Luis
Céamara en representacion de Mercadona S.A, solicitando se inicien los tramites del
expediente para la Aprobacién del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano
“PAMU-Tenerife Tour”, en este término municipal.

Segundo .- La presente actuacién se configura como una actuacién de dotacion sobre
suelo urbano, con una superficie total de 8.355,99 mz2, cuyo objeto es la reordenacion y
mejora del ambito mediante la ejecucién de la continuacion del paseo maritimo, asi
como la implantaciéon de nuevos espacios libres publicos, concretamente una plaza y
un area de solarium.

El @mbito de intervencion se corresponde con los terrenos actualmente ocupados por
las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour”, planteandose su transformacion
mediante operaciones de regeneracion urbana que permitan la recuperacién de un
espacio actualmente en desuso, favoreciendo su integracién en el sistema de espacios
libres y equipamientos del entorno.

La propuesta incorpora, asimismo, la implantacion de usos comerciales compatibles,
orientados a la activacion del espacio y a la mejora de la oferta de servicios,
contribuyendo a su dinamizacion economica y social.

La actuacion es promovida por iniciativa privada y se desarrolla conforme a las
determinaciones establecidas en el planeamiento urbanistico vigente que le resulta de
aplicacion.

Tercero.- Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacién sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

o Planimetria
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0 Plano de Ordenacién de usos propuestos

o

Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccion y transito del dominio
publico maritimo terrestre

Memoria de viabilidad econémica

Estudio Ambiental Estratégico

Informe Ambiental Estratégico

Andlisis de Integracion Paisajistica

Borrador del Convenio de Gestidn y ejecucién del PAMU
Proyecto de reparcelacion

Proyecto Basico de Urbanizacién

Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
Informe de Tasacion

Acuerdo de linderos

O O O O 0o o o o o o o

Acuerdos de retranqueos.

Consta el Acuerdo de la Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental, de fecha 21
de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-13731 de fecha 4
de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano, para la rehabilitacion edificatoria y
regeneracion urbana.

Cuarto.- Resultando favorable el informe técnico emitido de fecha 16/04/2026, cuya
transcripcion literal es la siguiente:

“... APROBACION INICIAL DE LA DELIMITACION Y ORDENACION DE UN
PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL AMBITO DE
TENERIFE TOUR

Visto el expediente antedicho, Nayra Guzman Hernandez, arquitecta municipal, emite
el siguiente informe, de la revision de la documentacién presentada con fecha 12 de
enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, documentacion de subsanacion
presentada con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898 y
documentacidon complementaria presentada con registro 2026-E-RE-1569 de 12 de
marzo de 2026 y 2026-E-RE-2323 de fecha 16 de abril de 2026.

Visto el Acuerdo de la Comision Autondmica de Evaluacion Ambiental, en sesién
celebrada el 21 de noviembre de 2024, con registro en el Ayuntamiento 2024-E-RC-
13731 de fecha 4 de diciembre de 2024, en el que se formula INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano, para la
rehabilitacion edificatoria y regeneracion urbana, dirigida a transformar el edificio
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hotelero abandonado, mediante la modificacién de los usos del planeamiento vigente y
para el desarrollo de una actuacion de dotacién, consistentes en la ampliacion de La
Avenida Maritima y mejora de los accesos al mar, en los suelos donde se encuentran
en la actualidad las antiguas piscinas del hotel “Tenerife Tour” en Caletillas.

1. PLANEAMIENTO VIGENTE:

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CANDELARIA, planeamiento municipal en
vigor, con publicaciones en B.O.C. de fecha 10 de mayo de 2007 y B.O.P. de fecha 17
de mayo de 2007 y Modificaciones Puntuales, aprobadas definitivamente por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno, en sesiones ordinarias de fecha 26 de marzo de 2009 y 29 de
diciembre de 2011 y publicada en el BOP de Santa Cruz de Tenerife de fecha 17 de
junio de 2009 y 3 de febrero de 2012, respectivamente, se encuentra clasificada,
categorizada y calificada como:

SUELO URBANO CONSOLIDADO Edificacion Abierta 3 plantas, edificabilidad 1,40
m2/m2, afectada por las servidumbres de proteccion y transito del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Incluida en un &mbito que se remite a Convenio Urbanistico.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

CONVENIO URBANISTICO EN SUELO URBANO

CU-CG Tenerife Tour Moviembre 2006
Localizacion: Awda. Maritima junto a Punta Larga
Estructura de la Propiedad: 1 Parcela Catastral
Estado Actual (Recursos Naturales): Instalacion hotelera de los afios 60 con piscina con concesion
Situacion Urbanistica Vigente (NNSS 87): Suelo Urbano
Delimitacion PIOT: Area Urbana
- PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia (M® Plantas): Edificacion Abierta EA-3
Uso Principal: Residencial (U+P)
Edificabilidad Total: 11959 m*
Edificabilidad Anterior (EA-2 1,00 Sup. Parcela: 77458 mf): Tr48 m*
Edificabilidad Aniadida: 4211 m*
[ Parcelas Residenciales | W Parcela| Tipologia | W Plantas | Superficie | Bd% Neta | Edf Totd | Viviendas | Habitantes
1 EA 3 8542 1,40 11959 120 383
[ Total 8542 11959 120 383

* La Vivienda de caleulo s la Vivienda Urbanistica de 100 m®

- Mo se podrd ocupar los 20 m de la servidumbre de proteccion de Costas con edificacion residencial.
- La edificabilidad de la planta anadida se transformara en metalico, precisandose su valoracion en el
Convenio Urbanistico.

- Remate de aceras y acometidas de aceras.

Convenio Urbanistico

Proyecto de Edificacion
Convenio Urbanistico: 02
Ejecucion de la Edificacion: 0-10
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2. ALCANCE DE LA PROPUESTA

El presente documento, propone una actuacién de dotaciébn con una superficie de
8355,99 m2, sin contar el DPMT que cuenta con 1500 m2 aproximadamente, para el
desarrollo de la continuacién del Paseo Maritimo, Plaza y solarium, localizados en el
lugar donde se encuentran en la actualidad las antiguas piscinas del Hotel,
incorporando nuevos usos comerciales.

El instrumento urbanistico que se propone, para el desarrollo de la actuacién de
dotacion, es un Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano (PAMU).
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La iniciativa comporta, en lineas generales, distribuir la actual parcela en dos parcelas
principales diferenciadas. La primera parcela, Parcela A, mantendr& el uso residencial
vigente en edificacion abierta en tres plantas, y la segunda, Parcela B, estara
destinada a uso comercial también en edificacién abierta en tres plantas. Ambas
parcelas contaran con un frente en la franja de servidumbre de proteccidén con uso
comercial que se configurard en una sola planta, a continuacion, se desarrolla el
Paseo Maritimo, que tendra una seccion de 10 metros, conformado por 4 metros de
retranqueo y 6 metros de servidumbre de transito. La totalidad del suelo destinado a
paseo se ceden al Ayuntamiento.

Por dltimo, en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, se desarrolla una gran Plaza,
como continuacién y remate de la Avenida Maritima, que contara con una zona de
solarium y acceso al mar.

Sup totales de Parcela
Sup de parcela 8.355,99 n?
Sup uso residencial A 1.936,34 m? 3 @
3
SUp uso comercial F.8 4,02 m?
Sup uso comercial en B 3.564,71 m2 L
a
Sup de servidum bre 2 850,42 m?
Franja comercial 1.373.81 m?
Sup copst en comercial 111830 m# PARCELA B
Franja refrangueg 571,35 m2 ST
Franja de paseo 905,26 m?
kS
L)
Z ‘ PARCELA A
COMERCIAL
- PARCELA & -
RESIDEMCIAL Ay e J
} i
k)

% - PARCELA Ay
xte _ |COMERCIAL
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El estado de abandono y deterioro de la zona actual, tanto publica como privada,
requieren de una intervencion urgente de mejora, de calidad, acorde a la localizacion
estratégica del ambito, como remate de la Avenida Maritima, asi como del encuentro
con el mar, en una zona de bafio, hoy en dia en desuso.

2.1 DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PAMU
Los Documentos que integran la propuesta son los siguientes:

o Adenda Documental al PAMU

o Escrito de Iniciativa referida al programa de actuacién sobre el medio urbano
“Tenerife Tour”

Planimetria

(@)

(]

Plano de Ordenacion de usos propuestos

o Plano de usos a efectos de la servidumbre de proteccién y transito del dominio
publico maritimo terrestre

0 Memoria de viabilidad econémica

o0 Estudio Ambiental Estratégico
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Analisis de Integracion Paisajistica

Borrador del Convenio de Gestidn y ejecucién del PAMU
Proyecto de reparcelacion

Proyecto Basico de Urbanizacion

Anteproyecto de Ordenacion de parcelas resultantes
Informe de Tasacion

Acuerdo de linderos

O O O O O O o o

Acuerdos de retranqueos.

1. OBLIGACIONES DE CESION Y EJECUCION POR EL PROMOTOR DERIVADAS
DE LA ACTUACION DE DOTACION

Articulo 54 Ley 4/2027. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de
dotacion

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de
esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeoratr.

DOTACIONES EXISTENTES EN EL MOMENTO DE APROBACION DE LA
ACTUACION (ANO 1964)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 1956

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES
11.456 m2 1145,60 m2

DOTACIONES EN EL MOMENTO DE APROBACION DEL PAMU (ANO 2025)

DOTACIONES LEY DEL SUELO 2017

PARCELA DE ORIGEN 10% DE LA SUP.DE ACTUACION DESTINADA A
ESPACIOS LIBRES

1% DOTACIONES
3% EQUIPAMIENTO

8355,99 m2 1169,84 m2
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REAJUSTE DOTACIONES PUBLICAS
SUSTITUCION
DOTACIONES DOTACIONES DEFICIT DOTACIONES VALOR EN
LEY 1956 LEY 4/2017 METALICO
1145,60 m2 1169,84 m2 24,24 m2 7344,72 €

b) En relacién con la cesién obligatoria y gratuita de suelo en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento
adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacion sera del 5% para cualquier
actuacion de rehabilitacion urbana que, implicando nuevos usos o destinos mas
valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en aquellas actuaciones
de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA
INCREMENTO DE
EDIFICABILIDAD
NNSS LEGALMENTE
MATERIALIZADA PGO PAMU DIFERENCIA ENTRE
LA MATERIALIZADA
Y LA PROPUESTA EN
EL PAMU)
7748 4222,10 11959 9519,35 5297,25
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UA)
INCREMENTO DE
LEGALMENTE PAMU EDIFICABILIDAD 15% SUSTITUCION
MATERIALIZADA (MATERIALIZADA- VALOR EN
PAMU) DIFERENCIA METALICO
4.686,53 UA 10.860,74 UA 6.174,21 UA 926,13 UA 360.264,57 €

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia

podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metélico, debiendo

emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica

que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con
Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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destino preferente a actuaciones de rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializara en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien
del incremento de edificabilidad

CESIONES OBLIGATORIAS DERIVADAS DEL ART 54 LSC

REAJUSTE DOTACIONES 15% INCREMENTO EDIFICABILIDAD TOTAL

734472 € 360.264,57 € 367.609,29 €

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES

EJECUCION PLAZAY CESION Y EJECUCION ZONA TOTAL
ACCESO AL MAR DPMT* RETRANQUEO DESTINADAA
ESPACIO LIBRE*
341.983,53 € 296.502,09 € 638.485,62 €

SUPERFICIE DE CESION DE SUELO

CESION SUELO DE CESION SUELO RETRANQUEO TOTAL
SERVIDUMBRE DE DESTINADA A ESPACIO LIBRE
TRANSITO DESTINADO A
PASEO
905,26 m2 571,35 m2 1.476,61 m2

*El proyecto de ejecucion de la urbanizacion, se ajustara a la normativa sectorial
de aplicacion, se sometera a evaluacion de impacto ambiental, quedara
condicionado a cuantos informes sectoriales le sean de aplicacién y en
particular a las autorizaciones/concesiones en materia de Costas. Por otra parte,
las obras de urbanizacién, contendran todos los elementos de urbanizacién
necesarios para la adecuada puesta en servicio y uso publico.

2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Con fecha 15 de enero de 2021 se remite oficio a la Consejeria de Transicion
Ecologica, Lucha Contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial para el inicio
del procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica para el procedimiento de
aprobacion del programa de actuacion sobre el medio urbano de iniciativa privada,
presentado por Tenerife Tour, S.A.”; y al que se adjunta un ejemplar en soporte digital
del documento técnico, asi como del documento ambiental estratégico.
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Con fecha 27 de enero de 2021 y registro de entrada 2021-E-RC-866 se recibe
Resolucion del Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicion Ecolégica
relativa a Requerimiento de subsanacién de la documentacion en relacion a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de
Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano en el Término Municipal de la Villa de
Candelaria.

Con fecha 4 de marzo de 2021 y registro 2021-E-RC-2291 se presenta por Tenerife
Tour S.A. documentacion de subsanacion.

Con fecha 16 de abril de 2021 y registro 2021-E-RC-4037 se recibe Resolucion del
Viceconsejero de Planificacion Territorial y Transicion Ecoldgica relativa a la solicitud
de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, en el
gue se requiere la siguiente documentacion:

“...1. Respecto la diligencia de la documentacion técnica: En el soporte digital
presentado en fecha 25 de marzo de 2021, cada uno de los archivos se encuentra
firmado electronicamente por la persona titular de la Secretaria de la corporacion
local, si bien sin diligenciar, al no relacionarlo con el acuerdo municipal
correspondiente o, en su caso, con el documento efectivamente presentado por la
iniciativa privada en sede municipal.

2. Respecto la firma de la documentacion técnica:

2.1. En el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 consta una
firma manuscrita y posteriormente escaneada en la ultima pagina del documento
(pagina 48). Sin embargo, la firma del autor también debe presentarse en formato
electrénico, de conformidad con el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Ademas, en la documentacion presentada en fecha 18 de enero de 2021, junto al
archivo borrador y al documento ambiental estratégico, constaba la presentacion
de dos archivos mas: uno denominado “anteproyecto” y otro denominado
“planimetria”; en éste ultimo figuraba una autoria distinta de la que ahora suscribe
de forma manuscrita el borrador.

Finalmente, en el archivo borrador presentado en fecha 25 de marzo de 2021 no
figuran los planos presentados en fecha 18 de enero de 2021 en el archivo
denominado “planimetria”, ni tampoco el contenido del archivo denominado
“anteproyecto”. Ademas, se detecta que en aquellos planos presentados en fecha
18 de enero de 2021 figuraban dos planos distintos relativos a la alternativa 2
(plano n.° 4 y plano n.° 5), mientras que el epigrafe 8.3 del borrador sélo se refiere
a una sola alternativa 2.

2.2. Por otro lado, en el archivo del documento ambiental estratégico no consta la
firma electrénica del autor entre las propiedades del archivo, junto a la de la
Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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persona titular de la Secretaria de la corporacion local, aun a pesar de figurar el
aspecto correspondiente a un proceso de firma digital...”

Con fecha 5 de mayo de 2021 vy registro de entrada 2021-E-RC-4659 se presenta por
Tenerife Tour S.A documentacién para dar cumplimiento al requerimiento anterior

Con fecha 10 de mayo de 2021 y registro de salida 2021-S-RE-1643 se emite
requerimiento por parte del Ayuntamiento a la documentacion presentada por Tenerife
Tour.

Con fecha 12 de enero de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC 273, se presenta
documentacién en contestacién al requerimiento realizado para la toma conocimiento
de la documentacion aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de
Tenerife Tour S.A, para subsanar la documentacion requerida y continuar con el
tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y
dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion del Viceconcejero de
Planificacion Territorial y Transicién Ecolégica.

Con fecha 23 de febrero el Pleno municipal toma conocimiento de la documentacion
requerida

Con fecha 27 de febrero de 2023 y registro de salida 2023-S-RC-747 se remite la
documentacion requerida a Direccion General de Planificacion Territorial, Transicion
Ecoldgica y Aguas.

Con fecha 23 de marzo y registro de entrada 2023-E-RC-3512, se recibe Resolucion
99/2023 de 22.03.2023 del V. Lucha C.C.C. y Transicion. Ecologico requerimiento la
Subsanacién del documento. S/ E.A.E. Simplificada de P.A.M.U. Candelaria. (Tenerife
Tour)

Con fecha 5 de abril de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2898, se, presenta la
documentacion requerida y Se toma conocimiento de la documentacion presentada,
aportada por Montero Aramburu SLP en representacion de Tenerife Tour S.A, para
continuar con el tramite de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada y dar cumplimiento al requerimiento emitido por resolucion
99/2023 de 22 de marzo de 2023 del Viceconsejero de Planificacion Territorial y
Transicion Ecoldgica.

La documentacion requerida relativa al Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
consta del siguiente documento: Documento ambiental estratégico

Con fecha 19 de diciembre de 2023 y registro de entrada 2023-E-RC-16077, la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas remite Resolucion de La
Viceconsejera de Planificacién Territorial y Reto Demografico Relativa a la solicitud de
Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Programa de Actuacion
sobre el Medio Urbano de Iniciativa Privada, presentado por Tenerife Tour S.A

Con fecha 4 de diciembre de 2024 y registro de entrada 2024-E-RC-13731 la
Viceconsejeria de Planificacién Territorial y Reto Demogréfico, remite el INFORME
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AMBIENTAL ESTRATEGICO del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano,
promovido por TENERIFE TOUR, S.A. para la rehabilitacion edificatoria y regeneracion
urbana, dirigida a transformar el edificio hotelero abandonado mediante la modificacion
de los usos del planeamiento vigente, en la parcela con referencia catastral
6596801CS6369N0001AJ, sita en Caletillas, Candelaria, concluyendo la previsible
ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia de la
aplicacion de las determinaciones del programa de actuacion en el medio urbano en
los términos recogidos en el anexo.

3. PROPUESTA DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE DOTACION

Se propone la cesion al Ayuntamiento y la ejecucion de la urbanizacion de los suelos
de titularidad de Tenerife Tour, que se corresponden con una franja de retranqueo de
4 metros de la totalidad de la parcela y otra de 6 metros, afectados por servidumbre de
transito del dominio publico maritimo terrestre. La finalidad es la ejecucion de un
Paseo, que dé continuidad a la Avenida Maritima, de un ancho de 10 metros y una
superficie de 1476,61 m2

Se propone, igualmente, a cargo del Promotor de la iniciativa, la ejecucion de una
Plaza, asi como los accesos al mar y solarium, en los suelos de dominio publico
maritimo terrestre, donde se localizan las antiguas piscinas del Hotel, con una
superficie de 1546,36 m2, como elementos de borde y encuentro con la costa.

Por otra parte, se propone la introduccion de nuevos usos mas lucrativos (usos
terciarios y comerciales), en parcelas de titularidad privada, asi como un aumento de
la edificabilidad con respecto a la que tenia materializada la parcela. La edificabilidad
propuesta en el PAMU es inferior a la prevista en el Plan General

Para ello, se propone dividir la parcela en dos, que quedaran con titularidad privada (A
yB)

La primera parcela mantendra el uso residencial vigente en edificacion abierta en tres
plantas, con un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso comercial,
parte en su frente y parte en frente de la parcela B, que se configurara en una sola
planta.

La segunda estard destinada a uso terciario/comercial en edificacion abierta tres
plantas, parte de un frente en la franja de servidumbre de proteccion con uso
comercial que se configurara en una sola planta.

Para el desarrollo de las parcelas A y B, se proponen unos parametros urbanisticos
distintos, que permitan viabilizar la propuesta de divisién de la parcela en dos usos
diferenciados.

Quedando las dos parcelas con destino publico, (R y P), después de la cesion
propuesta en este PAMU, para el desarrollo del Paseo Maritimo.
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- 5. TOTAL TOTAL.
N® CALIFICACION JUPEEFIHE EDIFICABLE PARCELA EDIFICABLE
m=s - -
m2s fmic m3s ms fmic
A Residencial 1.936,84 A 153,77
Ay Comercial 974,53 775 3.194 67 515207
Az Comercial 283,30 223,30
B, o ] 356471 4 247 28
?I Terciano Comercial 120 170 3.684,71 436728
| PARCELAS | 687938 | 951935 |
R Retrangueo en servidumbre de proteccion 571,35
P E.| paseo 905,26
| CESIONES [ 147661 |
| TOTAL [ 835599 | 9.519,35 |

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 119 de 188

. Cad. Validacion: 4DRCDZCL43YRPPCFYDTQCMTK4

! Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
119



Ayuntamiento de
Candelaria
/d

SECRETARIA GENERAL

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA A (AR, AC1, AC2)

PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA RESIDENCIAL y COMERCIAL (A Aci Aca)

FARAMETROS URBANISTICOS | PARCELA

Normativa de PAMU

Especificas en el documento.
Mormativa aplicable: ) .
Para todo ko que no esté especificado en la anterior, se aplicara:

MNormativa pormenorizada PGO.

Edificacion Abierta EA-3 y 1 plantas; en parcela de uso residencial Agy

Tipologia (N° Plantas):

en parcela de franja de servidumbre Act

Edificacion Cerrada EC-1 planta en parcelas en franja de servidumbre Acz

Uso Principal:

Residencial (U+P)

N® de parcelas

2

H® de plantas

3 en parcela de uso residencial Ar

1 en parcelas en franja de servidumbre uso Terciario/Comercial/Hostele-
ria Acy ¥ Aoz

Superficie de la parcela

Superficie total 3,194 67 m*

Uso Residencial Ar 1.936,84 m*

Uso Terciario/ComercialiHosteleria Act 402 m*
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Act 970,51 m?
A2 283.30m*

Edificabilidad neta

Edificabilidad neta total 1,612708 m*m=

Uso Residencial Am 214481 m3m?
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Aci 0,795255 m3m*

Acz 0,78821 m¥m*

Edificabilidad total

Edificabilidad total a construir 5.152,07 m3m?

Uso Residencial Ar 415377 m3m?2
Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria  Agy 775,00 m3im?

Acz 223,30 m3im*

Himero de viviendas

70

Humere de habitantes

225

Parcela minima:

En tipologia de Edificacion Abierta;
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500 m®
En tipologia de Edificacidn Cerrada:

70m?

B0% en Arvy Acq
Ccupacion de parcela:
78,82% en Acz

Ocupacion en sdtanos: 100%

En tipologia de Edificacion Abierta:
20%

Ocupacion con jardines:
En tipologia de Edificacion Cerrada:

0%

En tipologia de Edificacion Abierta:
En Lindero con parcela B
Art. 5.6.5. Retrangueos.

2. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos blogues de distintas parce-
las cuando exista convenio con el propietario colindante. Este se esfable-
cerd como derecho real mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad, que no podra cancelarse sin avtorizacion municipal previa.

En lindere con parcela P

Retranguen de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta deno-
minada Ar v c1, No tendra que retranguearse en este frente.

En lindero con Av. Maritima

4 metros
Retranqueos: . .
q Art. 3.2.12. Separacion a Linderos y Retranqueos.

. T . ©
3. La configuracion y posibilidades de uso del refrangueo frontal se definira ks
por la normativa particular atendiendo al cardcter de cada tipologia, pero S
habri de optarse necesariamente entre alguna de las dos soluciones si- o
o . ©
guientes: Zé
o
b) Jardin delantero. Sera un espacio esencialmente vegetal, dotado de ce- -
rramiento en la alineacion exterior. §
[72]
jog
Art. 5.6.5. Refrangueos. ©
o
2. Se permite la ocupacion del espacio de los refranqueos laterales o pos- §
teriores en sotano para uso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones 3
©
dentro de la ocupacion maxima establecida bajo rasante. No se permite < g
. . . - X o=
invadir los jardines delanteros, salvo con accesos o rampas. E £
i . i - oge
En tipologia de Edificacion Cerrada: OgZ
[aRE

>c
MO se contempla refranqueos 52@
i3
ze%
Frente minimo de parcela: En tipologia de Edificacidn Abierta: 59E
Je8
OG5
Nos
[ah N3]
Qco
x 3o
[a e
< ;,jg

= Q
S2E
O ..+
552
To o
SgE
558
3828

¥
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15 m
En tipologia de Edificacion Cerrada:

45m

En tipolegia de Edificacidn Abierta:
15 m

Circule inscribible:
En tipologia de Edificacion Cerrada:

45m

Frente minimo vivienda: 450 m

Usos permitidos en el Art.6.2.5. Compatibilidad de los usos con el Residen-
cial
* LUIsos vinculados: ninguno.
+ llzos compatibles! complementanos
O Residencial Unifamiliar.

C Turizmo Rural en las areas de suelo urbano, siempre gue cumplan
las limitaciones y condiciones establecidas en el Reglamento que re-
gula esta actividad turistica.

C Oficinas en la categoria de Despachos Profesionales, solo admitidos
en la planta baja o superior primera de la edificacion, salvo que sean
anejos a la vivienda de su titular, en cuyo caso se permiten en todas
las plantas.

C El uso complementaric de garaje y almacén se admite en la planta
baja v en las plantas de sdtano, asi como en los espacios no edifica-
dos segln lag condiciones particulares establecidas en estas Mormas.

Usos compatibles/icomple-
mentarios En parcela de uso

residencial _ ) . . - . :
O Los usos de Equipamientos y Dotaciones Publicas podran ubicarse

en las plantas bajas de la Edificacion Abierta cuya naturaleza, funcion
y aclividades a desarrollar sean compatibles con el uso principal.

C El uso complementaric de Pequefio comercio (PC): Local perma-
nente, cuya superficie total de venta no supera los 250 m*. v Comer-
cio Medio (CM): Establecimiento independiente cuya superficie total
de venta estd comprendida entre 250 y 750 m*. Sole admitidos en la
planta baja de la edificacion

Usos propuestos para esta franja:

Usos compatibles. Art 25 de - Uso Terciario:
Ley 22/1988, de 28 de julio, de

= Comercial.
Costas

» Hosteleria o Restauracion
En franja de servidumbre de

proteccion.

]

= Instalaciones deportivas.

o Ocio

. En relacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la parcela
B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre propietarios, para el adosamiento
de las parcelas resultantes. Art 5.6.5 PGO
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SECCION TIPO PARCELA RESIDENCIAL

HORMATIVA PARCELA A

55 -Parcelas con pendients supenor al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion -Jladera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad v fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel v con dos plantas.

SRS c. Los uzos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualquiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera arriba-.

d. Las alturas se mediran segun el Articulo 5.5.8 vy los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero coman deberan compartir 2l desnivel a salvar entre las dos
parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-
tura y separados no menos de 2m.

GRAFICO 558

SECCHONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE LADERA ARRIEA O LADERA ABAJD- CON FRENTES OPUESTOS A DOS vias
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUM CASO-| Y CASO-NI DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASEC

Frente ESTE Anvey | Frente NORTE Agyc ‘ Frente A

seaig Vo HoH

SECCION LONGITUDINAL DE COMERCIAL EN PASEQ
comercial Wal | =
SECCION A
comercial comercial ‘
SECCION B
i z '
~ comercial comercial
SECCION C

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 124 de 188

<
=
=
[6)
g
=
o
>
o
(]
['8
o
x
>
)
<
=
@]
N
o
@]
14
a
<
c
9
o
<
he]
s
°
Q
(@]

:1 Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Avenida Constituciéon N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
124



aldq

Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

PARCELA B
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PARAMETROS URBANISTICOS PARCELA TERCIARIO COMERCIAL (B)

PARAMETROS URBANISTICOS | PARCELA

Mormativa de PAMLU

Especificas en este documento.
Hormativa aplicable:
Para todo lo que no esté especificado en la anterior, se aplicara:

Normativa pormenorizada del PGO

Edificacion Abierta EA-3 plantas y 1 planta en parcela de franja de servi-

Tipologia (N° Plantas): dumbre

Terciario:
Uso Principal: .
Comercial: en todas sus categorias

N°® de parcelas 1
Tipologia edificatoria Edificacion Abierta
3

N°® de plantas
1 en franja de servidumbre uso

Superficie de la parcela 368471 m*
Edificabilidad neta total 1,185244 m?im*
Edificabilidad neta Terciario/Comercial B1 1,19148 m¥m?

Franja servidumbre Terciario/Comercial/Hosteleria Bz 1,00000 m3¥m*

Edificabilidad total a construir 4 367,28 m3m?
Edificabilidad total Terciario/Comercial B1 4.247 28 m3m?

Franja servidumbre Terciario/ComercialHosteleria Bz 120 m3m?

Parcela minima 500 m2
Ocupacion Parcela 80%
Ocupacion Sotanos 100%

En Lindero Morte.

Dado que en la situacion actual se encuentra ocupado. Podra adosarse a
la parcela colindante tanto sobre como bajo rasante cuando exista un
convenio con el propietario colindante

Retranqueos
En Lindero con parcela A
Art. 5.6.5. Retrangueos.
3. Podran adosarse -sobre y bajo rasante- dos bloques de distintas parce-
las cuando exista convenio con el propiefario colindante. Este se
. En relacion a los retranqueos, tanto entre las parcelas del PAMU, como de la

parcela B con el colindante, consta en el expediente, acuerdo, entre propietarios,
para el adosamiento de las parcelas resultantes.
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establecerd como derecho real mediante escrifura pablica inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad, gue no podra cancelarse sin autorizacion municipal
previa.

En linders con parcela P

Retrangueo de este frente se ejecuta en la tramitacion de este PAMU
creando la parcela R. La parcela de resultado de Edificacion Abierta de-
nominada B no tendra que retranguearse en este frente.

En lindere con Av. Maritima
Art. 5.8.5. Retrangueos.

2. Se permite la ocupacion del espacio de los retranqueos laterales o pos-
teriores en sotano para wso exclusivo de garaje o cuartos de instalaciones
dentro de la ocupacion maxima establecida bajo rasante. No se permite
invadir los jardines delanteros, salvo con accesos ¢ rampas.

Frente minimo de parcela 15m
Circulo inscribible: 15m
Usos compatibles Usos compatibles: Hosteleria o restauracion, Oficinas, Garaje y Almacén

Usos compatibles. Art 25 de | Usos propuestos para esta franja:
Ley 22/1988, de 28 de julio, de

= Uso Terciario:
Costas

= Comercial.
En franja de servidumbre de

proteccion » Hosteleria o Restauracion

SECCION TIPO PARCELA TERCIARIO COMERCIAL

NORMATIVA PARCELA B

S5 -Parcelas con pendiente superior al 20% (hasta el 40% en CJC):

a. La Planta Baja de la edificacion Jadera abajo-, debera situarse como minimo una
planta por debajo del nivel de la rasante de la calle. Solo podra sobresalir una planta
sobre la rasante de la calle superior.

b. La Planta Baja de la edificacion Jadera arriba- se abancalara en el frente con uso
exclusivo de garaje y accesos sin que compute edificabilidad y fondo maximo de 12m.
La edificacion se situara retranqueada sobre este nivel y con dos plantas.

LS c. Los uzos de planta permitidos seran los que se indican en la Ordenanza Grafica-5.5.8
adjunta. El garaje podra situarse en cualguiera de las plantas, salvo en planta alta -la-
dera amiba-.

d. Las alturas se medirén seqin el Articulo 5.5.8 y los siguientes casos de la Ordenanza
e. Los muros en el lindero com(n deberan compartir el desnivel a salvar entre las dos

parcelas resultantes. Los bancales deberan ser escalonados no mayores de 4m de al-

tura y separados no menos de 2m.
GRAFICO 558
SECCHONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIEA O LADERA ABAJD- CON FRENTES OPUESTOS A DOS ViAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASO-I| ¥ CASO-II DEL SISTEMA DE MEDIGION DE LA ALTURA
> >34 LIBRE #4353 +

55.- SECCION CARACTERISTICA P>20/% -LADERA ABAJO- Y LADERA ARRIBA-
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SECCION TRANSVERSAL DE PARCELAB

Propuesta Seccion Equipamiento Comercial - Parcela B

SECCION LONGITUDINAL DE RETANGUED
ALAADD LOMG TLUDIMAL
Frente de parcela B
B
| I I I

AT
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1. PROPUESTA DE REPARCELACION
PARCELA APORTADA

La parcela se identifica con la referencia catastral n°® 6596801CS6369N0001AJ, con
una superficie real conforme a recientes mediciones de 8.355,99 m?, que linda al norte
con parcela de uso privado destinada aparcamiento y equipamiento deportivo; al este
con dominio publico maritimo terrestre que integra espacios libres destinados a
piscinas naturales en estado de abandono; y al Suroeste con vial publico Avenida
Maritima.

La parcela cuenta, ademas, con 4.805 m? de superficie construida desde el
afio 1964 destinado originariamente al uso turistico hotelero actualmente
abandonado

Finca Registral numero: 5.227

Descripcion: Finca matriz correspondiente al Hotel Tenerife Tour que queda
reducida a OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS TREINTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS ( 8.355,43 m2), siendo sus linderos Al Norte
con parcela de referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ perteneciente al
complejo Turisur; al SUR, con vial denominado Avenida Maritima; al ESTE, con
dominio Publico maritimo terrestre en cuya parcela existe un régimen de proteccion
costera 'y al OESTE, con vial denominado venida Maritima.

Cargas: Libre de cargas.

Titulo: En virtud de escritura de cesién de terrenos autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife, Dofia Ardnzazu Aznar Ondofio, el dia 17 de octubre de 2011,
bajo el nimero 1.906 de protocolo

Propietario: “TENERIFE TOUR S.A.", con N.I.F. nimero A-38001343 domiciliada
en Candelaria, Edificio "Hotel Tenerife Tour", Avenida de Candelaria a Caletillas. C.P.
38530, provincia de Santa Cruz de Tenerife, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Manuel Arteaga
Alba, el dia 30 de enero de 1978, bajo el nimero 88 de protocolo.-, y representantes;
DON ANTONIO LUIS SIMON VARELA, mayor de edad, empresario, casado, vecino
de esta Capital, con domicilio en Urbanizacion Santiago, calle Garcilaso de la Vega,
Edificio 3, numero 40, piso 4°-Dcha., C.P. 38005, provisto de su D.N.L./N.I.F. nimero
43.784.048-Y. Y DON MANUEL JUAN SIMON VARELA, mayor de edad, empresario,
casado, vecino de esta Capital, con\ / domicilio en Urbanizacién Santiago, calle
Garcilaso de la Vega, Edificio 3, nUmero 40, piso 4 0-Dcha., C.P. 38005, provisto de su
D.N.L/N.I.F. nimero 42.089.745-K. En calidad de apoderados mancomunados.
Inscripcion: |Inscrito al Folio 23 del Libro 503, finca 5.227 de Candelaria,
INSCRIPCION 132, Inscrito en el Registro de la Propiedad N° 4 de Santa Cruz de
Tenerife. Codigo registral 38021000319483

Referencia Catastral: 6596801CS6369N0001AJ
Construcciones: Si
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PARCELAS RESULTANTES:

PRIVADAS:

PARCELAA: (AR y AC1) + (AC2)
PARCELA B: (B1 y AC2)

USO RESIDENCIAL
PARCELA DOMINIO PRIVADO TITULAR SUPERFICIE Coef. Part
PARCELA_
PARCELA | EA RESIDENCIAL 3.194,67 m* £0.00%
TENERIFE TOURS.A | 100 % R
A COMERCIAL EDIFICABILIDAD_
5.152,07 m¥m?
PARCELA_
PARCELA TERCIARIO 3.684.71 m* 50.00 %
- EA TENERIFE TOUR S.A | 100% '
COMERCIAL EDIFICABILIDAD_
4.367,28 m?
PUBLICAS:
PARCELAR
PARCELA P
USO PUBLICO
PARCELA DOMINIC POBLICO TITULAR SUPERFICIE
RETRANQUED LIGADO A LOS PARCELA_
A¥TO. CAMDELARIA 0%
COMERCIALES 571,35
FARCELA
FEATOMAL AY¥TO. CAMDELARIA 0%
905,26 m®
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PARCELAS RESULTANTES PRIVADAS
PARCELA A (AR Yy AC1)

TITULAR:
TENERIFE TOUR S.A.
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma trapezoidal con una SUPERFICIE
TOTAL de DOS MIL NOVECIENTOS ONCE METROS CON TREINTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (2.911,37 m2). De los cuales tienen destino a uso
residencial en tres plantas la superficie de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (1.936,84 m2).

Y en la zona de servidumbre de proteccién, una parte de uso comercial en una planta,
con linde parcela AR con una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS SETENTA Y
CUATRO METROS CON CINCUENTA Y TRES CUADRADOS.

(974,53 m2). En tipologia de Edificacién abierta y normativa especifica determinada en
PAMU.

LINDA: al Norte, en un frente de 43,12 metros con la parcela R retranqueo cedida
destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre
de proteccién; al Este, en un frente de 61,08 con la parcela R destinada a uso de
terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la servidumbre de proteccion; al
Sur, en un frente de 90,85 metros con Av Maritima; y al Oeste, en un frente de 47,42
metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. (4.153,77 m2s/m2), de USO Residencial en tres plantas y con una
EDIFICABILIDAD maxima de SETECIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. (775 m2/m2) de USO Comercial en una planta y demas parametros
urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacion del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportaciéon de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1)

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion grafica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
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detallan a continuacion:

X=366533.2068 Y=3139436.4890
X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.1938 Y=3139437.9168
X=366573.9828 Y=3139399.3205
X=366553.0842 Y=3139362.1619
X=366541.2242 Y=3139381.1719

REPRESENTACION GRAFICA

Linderg ~— =
Este

X=366536.7349 Y=3139437.0804
X=366548.7514 Y=3139439.0949
X=366581.9094 Y=3139413.2572
X=366555.3851 Y=3139358.2934
X=366546.7722 Y=3139372.1648
X=366535.7023 Y=3139390.2067

250
Ty
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PARCELA A (AC2)
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A. (1)
DESCRIPCION:

Situada en paseo maritimo a construir. Tiene forma rectangular con una SUPERFICIE
TOTAL de DOSCIENTOS OCHENTAY TRES METROS CON TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS (283,30 m2). Destinados a uso comercial en una planta en la zona de
servidumbre de proteccién. En tipologia de Edificacion cerrada y normativa especifica
determinada en PAMU

LINDA: al Norte, en un frente de 10 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ; al Este, en un frente de 28,12 con la parcela R retranqueo
cedido destinada a uso de terraza y cualquier otro ligado al frente comercial en la
servidumbre de proteccion; al Sur, en un frente de 10 metros con parcela B; y al
Oeste, en un frente de 27,74 metros, con la parcela B.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD méxima de DOSCIENTOS VEINTITRES
METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS. (223,30 m2s/m2), de USO
Comercial en una planta y demas pardmetros urbanisticos fijados en la ficha e la
parcela del PAMU.

TITULO: Adjudicada a “TENERIFE TOUR S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.” descritas a continuacion.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366552.7226 Y=3139476.4413 X=366542.2828 Y=3139450.7391
X=366551.8541 Y=3139446.9669 X=366562.1665 Y=3139473.1306
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REPRESENTACION GRAFICA
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Lindero Oeste
Lindera Sur |F
j Lindero
MNorte
Lindero Este
2
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PARCELA B
TITULAR:

TENERIFE TOUR S.A, (100%)
DESCRIPCION:

Situada en Avenida Maritima 159. Tiene forma aproximadamente trapezoidal de una
SUPERFICIE TOTAL de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.684,71 m2). De los cuales
tienen destino a uso terciario/comercial en tres plantas la superficie de TRES MIL
QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (3.564,71 m2) Y en la zona de servidumbre de proteccion una parte de
uso terciario/comercial en una planta con una SUPERFICIE TOTAL de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADOS. (120 m2). En tipologia de edificacion abierta y
normativa especifica determinada en PAMU LINDA: al Norte, parte en un frente de
76,39 metros con parcela con referencia catastral 6596802CS6369N0001BJ y en parte
con un frente de 10 metros con la parcela AC2; al Este, parte en un frente de 27,74
metros con la parcela AC2 y parte en un frente de 8,51 metros con la parcela R de
retranqueo cedida; al Sur, en un frente de 47,43 metros, con la parcela A; y al Oeste,
en un frente de 79,78 metros con Avenida Maritima.

Tiene asignada una EDIFICABILIDAD maxima de CUATRO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS.
(4.367,28 m2s/m2), de los cuales CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.247,28 m2s/m2) estan
destinados a USO Terciario/Comercial en tres plantas y CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS. (120 m2/m2) de USO Terciario/ Comercial en una planta y demas
parametros urbanisticos fijados en la ficha e la parcela del PAMU.

TITULO:

Adjudicada a “TENERIFE TOUR, S.A.”, en pleno dominio por el Proyecto de
Reparcelacién del “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de la
aportacion de las fincas de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:
Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366536.7349 Y=3139437.0804

X=366536.7349 Y=3139437.0804 X=366501.8784 Y=3139431.2369

X=366499.0071 Y=3139434.2132 X=366492.6997 Y=3139440.7066

X=366483.7233 Y=3139451.3859 X=366481.1256 Y=3139454.4598
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X=366479.7695 Y=3139456.6927 X=366478.8767 Y=3139458.7384
X=366476.7554 Y=3139465.6145 X=366475.7109 Y=3139469.6514
X=366475.5668 Y=3139473.1309

REPRESENTACION GRAFICA:

o
éé 1 3 1 ¢
§ & 3

1

L]
1
1 Lindera
MNorte
3
1
k)
¢.
3, ”o,m 3
. -y Lindero Fspe
s
S
? ‘ Lindero Norte
=Y -
3 i
Lindero - =—-~-4
3, Este —;.1 3 4
'

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 137 de 188

>
=
=
(6]
g
=
=}
>
w
(&)
o
o
[14
>
3]
<
1
(&)
N
a
@)
o
[a)
<
c
he]
o
®
he]
g
°
Q
o

:1 Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

Avenida Constitucién N° 7. Cédigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
137



Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

PARCELAS RESULTANTES PUBLICAS
PARCELAR

TITULAR:
Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacion de paseo maritimo. Tiene un ancho de 4 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (571,35 m2), destinados a
ESPACIO LIBRE uso pormenorizado ESTANCIA, TERRAZA o cualquier otro uso
compatible con el uso Comercial de su frente.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 4 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,40 metros con parcela de paseo
maritimo dentro de la servidumbre de transito; al Este, parte en un frente de 34,98
metros y otro de 67,44 metros con parcela de paseo maritimo dentro de la
servidumbre de transito; al Sur, parte en un frente de 4 metros con avenida maritima y
parte en un frente de 41,78 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela Acl; y al Oeste, parte en un frente de 28,12 metros con
fachada de comercial dentro de la servidumbre de proteccion de la parcela Ac2, en
parte con un frente de 8,51 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre
de proteccion de la parcela B, en parte un frente de 1,26 metros con fachada de
comercial dentro de la servidumbre de proteccion de la parcela Acl y en parte con un
frente de 61,39 metros con fachada de comercial dentro de la servidumbre de
proteccion de la parcela Acl.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacion
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesion de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A.”

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas: - 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366548.7515 Y=3139439.0952 X=366562.1665 Y=3139473.1306
X=366566.2907 Y=3139471.6848 X=366553.0775 Y=3139439.8205
X=366552.8904 Y=3139439.3735 X=366587.1500 Y=3139414.3805
X=366577.5506 Y=3139397.5026 X=366557.7227 Y=3139353.7610
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X=366555.9018 Y=3139357.4246 X=366555.3851 Y=3139358.2934

X=366568.8967 Y=3139388.1003 X=366573.9828 Y=3139399.3205

REPRESENTACION GRAFICA:
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PARCELA P

TITULAR:

Ayuntamiento de Candelaria.
DESCRIPCION:

Situada en ampliacion de paseo maritimo. Tiene un ancho de 6 metros y largo de toda
la parcela, de una SUPERFICIE TOTAL de NOVECIENTOS CINCO METROS CON
VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS (905,26m2), destinados a ESPACIO
LIBRE, uso pormenorizado PUBLICO PEATONAL.

LINDA: al Norte, parte en un frente de 6 metros con parcela con referencia catastral
6596802CS6369N0001BJ y parte en un frente de 42,42 metros con Dominio Maritimo
terrestre; al Este, en un frente de 31,19 metros y de 75,25 metros con parcela de
Dominio Maritimo Terrestre; al Sur, parte en un frente de 6 metros con paseo de
Avenida Maritima y parte en un frente de 42,19 metros con parcela cedida de
retranqueo denominada R en este proyecto de reparcelacion; y al Oeste, parte en un
frente de 34,99 metros y otro de 67,64 metros con parcela cedida de retranqueo
denominada R en este proyecto de reparcelacion.

TITULO:

Adjudicada a Ayuntamiento de La Villa de Candelaria por el Proyecto de Reparcelacion
de la “PAMU Tenerife Tour” como parcela adjudicada en virtud de cesidén de retranqueo
delantero, y de la aportacion de la finca 5.227 de “TENERIFE TOUR S.A
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS ANTIGUAS:

Esta finca se corresponde con las fincas aportadas:

- 5.227, (Finca aportada N° 1).

COORDENADAS UTM: Siendo las coordenadas U.T.M. de la representacion gréfica
georreferenciada, bajo el sistema de referencia ETRS89 Huso 28 WGS84, las que se
detallan a continuacion:

X=366566.2907 Y=3139471.6848
X=366568.0477 Y=3139456.5711
X=366566.3265 Y=3139453.8879
X=366564.2881 Y=3139450.9369
X=366562.5774 Y=3139446.1864
X=366560.7678 Y=3139441.1094

X=366572.3930 Y=3139469.5456
X=366567.5976 Y=3139454.9857
X=366565.0460 Y=3139452.6122
X=366563.1532 Y=3139448.3133
X=366562.5353 Y=3139444.8444
X=366595.0104 Y=3139416.0644
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REPRESENTACION GRAFICA:
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2. CONCLUSIONES

Se informa FAVORABLEMENTE, la aprobacion inicial para la delimitacion y
ordenaciéon propuesta del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano. PAMU-
TENERIFE TOUR.

La presente aprobacion inicial, no conlleva la aprobacion de los documentos relativos
a la ejecucion del Pamu; tales como el borrador de convenio de gestién y ejecucion, y
el proyecto de urbanizacion.

En relacion al Proyecto de Urbanizacién, se sometera a la evaluacion de impacto
ambiental y quedara condicionado a las autorizaciones/concesion que correspondan,
en particular las relativas a los espacios de proteccion, transito y dominio publico
maritimo terrestre.
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A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes

I..- FUNDAMENTOS JURIDICOS

— Los articulos 302 a 316 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

_-Los Articulos 119 al 127 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento
aprobado por DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre.

Articulo 122 Delimitacion y ordenacion de las actuaciones por programas de actuacion
sobre el medio urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre medio urbano, asi como modificar las previstas en otros
instrumentos de planeamiento urbanistico y seran promovidos por cualquiera de los
sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24.1 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30

de octubre, en relacién con el articulo 307.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias ,que establece que los

programas de actuacién sobre el medio urbano (PAMU) se tramitardn por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales. En particular se deben seguir
los siguientes tramites:

a) Aprobacion inicial por el Pleno Municipal.
b) Informacion publica de un mes con audiencia a todos los afectados.
c) Aprobacioén definitiva por el Pleno Municipal.

d) El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,
sede electronica del Ayuntamiento y se notificard personalmente a todos los
propietarios y los que hubieran presentado alegaciones durante el tramite de
informacién publica.

3. El contenido de estos instrumentos sera el establecido en el articulo anterior de este
Reglamento para los instrumentos de la ordenacion y delimitacion de las actuaciones
en el medio urbano vy, en particular:

a) Delimitacion geografica del ambito de actuacion.

b) Propuesta de la ordenacién, con descripcion de la actuacion de rehabilitacion
edificatoria, reforma o renovacion urbana y de las dotaciones que se propongan.

¢) Documentacion grafica que sea suficiente en atencion a la actuacion propuesta.
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d) Memoria de viabilidad economica con el contenido establecido en el articulo
anterior.

e) Documentacién ambiental.

4. Asimismo, deberd acompafiarse a la documentacién anteriormente expuesta, la
necesaria para la gestién y ejecucion de la actuacién que se detalla en los siguientes
articulos para la ejecucion de las actuaciones en el medio urbano de naturaleza
publica o privada siempre que sea necesario en atencidbn a la naturaleza y
caracteristicas de la actuacion:

a) Propuesta de reparcelacion para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucién entre todos los afectados de los costos derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacién y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios o en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participaciobn que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacién a retribuir su actuacion.

b) Plan de realojo y retorno, cuando fuera procedente.
c) Proyecto de urbanizacion, si hubieran obras de urbanizacion.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestion. No obstante,
estos documentos podran presentarse con posterioridad.

e) Propuesta de gestidn de la actuacion.

f) Cualquier otro documento que el promotor considere conveniente en orden a facilitar
la gestion.

5. El municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquier de los sistemas de ejecucion, publicos o privados, regulados en la
citada Ley, asi como los previstos en la legislacién de régimen juridico, de contratacién
de las administraciones publicas o de régimen local, que sean adecuados a las
caracteristicas de la actuacion.

Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor publico o privado,
propondra la forma de gestién que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. El municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacion de la iniciativa, determinara la forma de gestion que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

En el supuesto que la actuacién afecte a una o varias parcelas que pertenezcan y
sean promovidas por un propietario Unico, por los propietarios que actien por
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unanimidad o por una comunidad "pro indiviso" que actle igualmente por unanimidad,
el ayuntamiento podrd, en la resolucion que apruebe la adjudicacion, establecer y
adjudicar directamente el sistema de concierto.

Articulo 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

Clases de actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano podran consistir en: a) rehabilitacion
edificatoria; b) reforma o renovacién urbana; y c) actuaciones de dotacion.

Articulo 303 Clases de iniciativa y personas promotoras

1. Las iniciativas para la delimitacion u ordenacion, segun proceda, de las actuaciones
sobre el medio urbano podran ser publicas o privadas.

2. El planeamiento podra establecer la naturaleza publica o privada de dichas
iniciativas. Si no se establece prevision al respecto, se entiende que es posible
indistintamente cualquiera de ellas.

3. Las iniciativas publicas serdn promovidas por las administraciones publicas y sus
entes instrumentales.

4. Las iniciativas privadas seran promovidas por los propietarios tal y como son
definidos por la legislacién estatal.

5. Cuando los propietarios deseen participar activamente en la gestién, deberan
constituirse en asociacion administrativa de propietarios. Se exceptla este requisito
cuando afecte a un propietario Gnico.

Articulo 304 Personas obligadas

Estaran obligados a realizar las obras comprendidas en una actuacién sobre el medio
urbano, segun corresponda, los propietarios o titulares de derechos de uso otorgados
por los mismos, las comunidades de propietarios o sus agrupaciones, las cooperativas
de viviendas o las administraciones publicas.

Seccién 2
Requisitos previos

Articulo 305 Memoria de viabilidad econémica

La delimitacién y ordenacién de las actuaciones sobre el medio urbano exigiran, con
caracter previo, la presentacion por el promotor de dicha actuacién de una memoria

gue asegure su viabilidad economica, con el contenido previsto en la legislaciéon
estatal.

Articulo 306 Cobertura urbanistica

1. Las actuaciones sobre medio urbano podran estar delimitadas y ordenadas por
cualquiera de los instrumentos urbanisticos previstos en la presente ley.

2. Asimismo, podran ser delimitadas y ordenadas por los programas de actuacion
sobre medio urbano regulados en el articulo siguiente.
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3. Las actuaciones podran ser continuas, discontinuas o aisladas.

Articulo 307 Delimitacion y ordenacion por programas de actuacion sobre el medio
urbano

1. Los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) podran delimitar y
ordenar las actuaciones sobre el medio urbano, asi como modificar las previstas en
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los programas de actuacién sobre el medio urbano se tramitaran y aprobaran por el
procedimiento previsto para las ordenanzas municipales.

3. Los programas vendran acompainados de la memoria de viabilidad economica y la
delimitacion grafica del ambito de actuacion. Podran ser propuestos por cualquiera de
los sujetos legitimados para intervenir en estas actuaciones.

Seccion 3
Adjudicacion y gestion de las actuaciones

Articulo 308 Adjudicacion de las actuaciones sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa sea publica y la Administraciébn no se hubiera reservado su
ejecucion directamente, debera publicarse concurso para la adjudicacién del sistema y
de las obras.

2. Cuando la iniciativa sea privada, se adjudicaran el sistema y las obras a su
promotor.

3. El promotor de la iniciativa debera presentar:
a) Referencia a la ordenacién del ambito.

b) Propuesta de reparcelacién para realizar la equidistribucién cuando fuera necesaria.
Se entiende por tal la distribucion entre todos los afectados de los costes derivados de
la ejecucion de la correspondiente actuacion y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan a
cada uno de los propietarios en la comunidad de propietarios o0 en la agrupacion de
comunidades de propietarios, en las cooperativas de viviendas que pudieran
constituirse al efecto, asi como la participacién que, en su caso, corresponda, de
conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacion para retribuir su actuacion.

¢) Cuando fuera procedente, el plan de realojo temporal y definitivo, cumpliendo con
los requisitos exigidos por la legislacion estatal de suelo y el articulo 310 de la
presente ley.
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d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestion. No obstante,
estos documentos se podran presentar separadamente con posterioridad.

e) Propuesta para la gestion de la actuacion.

f) Cualquier otro que el promotor considere conveniente en orden a facilitar la gestion.

4. Presentada la propuesta, si esta no estuviera completa, se otorgard un plazo de
subsanacion de quince dias.

5. Una vez aportada la propuesta o, en su caso, la subsanacion de la misma, sera
aprobada por el alcalde, previo el informe técnico y juridico correspondiente.

6. Se abrira un periodo de informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia por
un plazo de dos meses y se notificar4 a todos aquellos interesados que no hubieran
suscrito la iniciativa por igual plazo.

7. Con cardcter previo a la adjudicacion, el alcalde o la junta de gobierno local en los
municipios de gran poblacion, segin corresponda, aprobaran los instrumentos cuya
competencia tengan atribuida.

8. A la vista del resultado de la informacién publica y la audiencia, el pleno de la
corporacion, previo informe técnico y juridico, adjudicara el sistema, produciéndose los
efectos establecidos en la legislacién estatal del suelo. En el mismo acuerdo, la
Administracion determinara la forma de gestién de dicha actuacion.

9. El plazo para la aprobacion del presente procedimiento sera de tres meses desde
gue hubiera finalizado el plazo de informacién publica. En caso de que no hubiera
recaido resolucién expresa, se entendera aprobado por silencio administrativo.

10. El programa serd publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede
electrénica del ayuntamiento.

Articulo 309 Eleccion del modo de gestion

1. El municipio podra elegir para el desarrollo de las actuaciones sobre el medio
urbano cualquiera de los sistemas de ejecucién regulados en esta ley, en la legislacion
de régimen juridico, de contratacion de las administraciones publicas o de régimen
local, que sean adecuados a las caracteristicas de la actuacion.

2. Salvo que el plan determine la forma de gestion, el promotor, publico o privado,
propondra la forma de gestion que considere mas adecuada para la realizacion de la
actuacion sobre el medio urbano de que se trate. EI municipio, al resolver el
procedimiento de adjudicacién de la iniciativa, determinara la forma de gestién que
estime oportuna, sin quedar vinculada por la propuesta formulada.

3. Para realizar las actuaciones sobre el medio urbano, el adjudicatario del sistema
tendra las facultades reconocidas a los sujetos legitimados para participar en estas
actuaciones por la legislacion estatal del suelo.

Articulo 310 Derechos de realojo y retorno
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1. Los derechos de realojo y retorno se ejerceran de conformidad con lo previsto en la
presente ley y en la legislacién estatal de suelo.

2. En el procedimiento para la adjudicacion de la actuaciéon sobre el medio urbano,
cuando fuera necesario, debera ir acompafiada de una propuesta de realojo o retorno.
A tal efecto, la Administracion debera garantizar que la propuesta contempla a todos
los ocupantes legales que tengan derecho.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 308, apartado 6, los ocupantes legales
gue ostenten los derechos a que se refiere este articulo deberan ser notificados por un
plazo de dos meses, sin perjuicio de la realizacion del tramite de informacion publica,
al objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos legales para ser reconocidos
como tales o renunciar al mismo.

4. De conformidad con la legislacion estatal del suelo, la falta de contestacion de los
interesados no paralizara el procedimiento. Asimismo, es posible reconocer el derecho
con posterioridad al acuerdo por el que se adjudica el sistema.

5. El ejercicio del derecho al que se refiere el presente articulo se realizara en las
condiciones establecidas en el plan aprobado por la Administracion cuando adjudique
el sistema.

Articulo 311 Convenios para financiar la actuacion y de cooperacion

1. Para favorecer la realizacion de las actuaciones sobre el medio urbano se podran
suscribir los convenios urbanisticos que sean necesarios, incluyendo aquellos que
faciliten su financiacion, asi como beneficiarse de la cooperacién econdmica de las
diferentes administraciones publicas.

2. La delimitacion de las actuaciones sobre el medio urbano debera tener en cuenta,
especialmente, los requisitos establecidos en la legislacibn para acceder a la
financiacion de los correspondientes planes de las diferentes administraciones
publicas, lo que debera ser objeto de atencion particular por la administracién
municipal. Cuando el municipio considere que una propuesta podria mejorarse para
acceder a los citados fondos, lo pondra en conocimiento del promotor al objeto de que
sea subsanada.

Articulo 312 Adjudicacion de obras sobre el medio urbano

1. Cuando la iniciativa para el desarrollo de una actuacion sobre el medio urbano sea
privada, la ejecucion de las obras se atribuird al promotor, que podra realizarlas por si
mismo o contratarlas con terceros.

2. Cuando la iniciativa sea publica, la Administracion decidira si las obras las ejecuta
de forma directa o indirecta, de conformidad con la legislacién estatal del suelo.

3. Cuando la gestiébn sea indirecta, los propietarios afectados, organizados como
asociacion administrativa de propietarios, podran también participar en los concursos
convocados al efecto por la Administracion.

Capitulo Il
Disposiciones especificas
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Articulo 313 Deberes del adjudicatario de las actuaciones

Las actuaciones sobre el medio urbano de reforma o renovacion reguladas en el
presente titulo, cualquiera que sea su promotor y el titulo por el cual participa en ellas,
comportaran los deberes previstos en esta ley y en la legislacion estatal de suelo
previstas para las mismas.

Articulo 314 Modulaciones del deber de entrega y formas alternativas de cumplimiento

El deber de cesidn se podra sustituir por las formas previstas para las actuaciones de
dotacion en el articulo 54, apartados 4 y 5, salvo que pueda cumplirse con suelo
destinado a vivienda protegida.

Articulo 315 Modalidades de las actuaciones de dotacion

Las actuaciones de dotacion definidas en la legislacion estatal del suelo podran
adoptar las siguientes modalidades:

a) Las de iniciativa publica tendran por objeto cubrir un déficit dotacional en el ambito
delimitado para realizar esta actuacion.

b) Las de iniciativa privada tendran por objeto compensar a la Administracion por un
aumento de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos que se implanten en
el ambito delimitado para la misma.

Articulo 316 Derechos y deberes

Las actuaciones de dotacién comportaran los derechos y los deberes legales previstos
en la presente ley y en la legislacion estatal de suelo.

Por lo expuesto, se eleva al Ayuntamiento Pleno la siguiente:

lll.- PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO:- Aprobacion inicial de la delimitacion y ordenacion propuesta del Programa
de Actuacion sobre el Medio Urbano, iniciado a instancia de los Promotores D. Manuel
Juan Simén Varela y D. Antonio Luis Simén Varela, en representacion de Tenerife Tour
S.A y Saradey Luis Camara en representacion de Mercadona S.A, “PAMU--
TENERIFE TOUR.”

SEGUNDO._ Someter el expediente a informacién publica por plazo de un mes,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de méaxima difusion.

Asimismo, estard disponible en la sede electronica de este Ayuntamiento
https://sedeelectronica.candelaria.es/publico/tablon.

TERCERO..- Ordenar la suspension del otorgamiento de las licencias de obras de
edificacion, asi como la suspension de la autorizacion de obras de urbanizacién en
todo el &mbito de la modificacion.

Esta suspension surtira efectos desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio en
el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (2) ANOS. por un plazo de DOS ANOS.
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CUARTO.- Solicitar, simultdineamente al tramite de informacion publica, los informes,
dictimenes u otro tipo de pronunciamientos a érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.

QUINTO- Notificar la presente resolucion a los propietarios afectados.”.

DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Previa ratificacion de la urgencia por la unanimidad de los presentes, se
procedié al debate y votacion sobre el fondo del asunto con el siguiente
resultado:

Votos a favor: 4.

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D?
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Mdnica Monserrat
Yanes Delgado.

Votos en contra: 0.
Abstenciones: 3.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedd oida.

VOTACION DEL PLENO DE 30 DE ABRIL DE 2026:

Votos a favor: La unanimidad de los 19 concejales presentes.
11 concejales del Grupo Socialista:

D2. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D2 Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

4 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lopez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D. José Daniel
Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lépez Jiménez (USP)
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Votos en contra: 0.

Abstenciones: 0.

ACUERDO DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026.

PRIMERO:- Aprobacién inicial de la delimitacion y ordenacién propuesta del
Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano, iniciado a instancia de los
Promotores D. Manuel Juan Simén Varela y D. Antonio Luis Simén Varela, en
representaciéon de Tenerife Tour S.A y Saradey Luis Camara en representacion
de Mercadona S.A, “PAMU--TENERIFE TOUR.”

SEGUNDO.- Someter el expediente a informacion publica por plazo de un mes,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia, en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento y en dos diarios de maxima difusion.
Asimismo, estara disponible en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https:/Isedeelectronica.candelaria.es/publicol/tablon.

TERCERO.- Ordenar la suspension del otorgamiento de las licencias de obras
de edificacién, asi como la suspensién de la autorizacion de obras de
urbanizacién en todo el ambito de la modificacion.

Esta suspension surtird efectos desde el dia siguiente a la publicacion del
anuncio en el Boletin Oficial, y tendra un plazo de un (2) ANOS. por un plazo de
DOS ANOS.

CUARTO.- Solicitar, simultdneamente al tramite de informacién publica, los
informes, dictAmenes u otro tipo de pronunciamientos a 6rganos y Entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos.

QUINTO- Notificar la presente resolucion a los propietarios afectados

7.- Expediente 4719/2024. Propuesta de la Alcaldesa-Presidenta al Pleno
para la modificaciéon del convenio entre el Ayuntamiento de Candelaria y
el Cabildo Insular de Tenerife para ejecucion de las obras incluidas en el
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proyecto denominado "Regeneracion de la Playa de Las Caletillas", por
reajuste de anualidades.

Consta en el expediente propuesta al Pleno de la Alcaldesa-Presidenta, de
fecha 23 de abril de 2026, que transcrita literalmente dice:

“PROPUESTA

Visto expediente n° Expediente 4719/2024 que se tramita en esta Corporacion, en
relacién con el Convenio interadministrativo entre el Cabildo Insular de Tenerife y el
Ayuntamiento de Candelaria, al objeto de ejecutar las obras incluidas en el proyecto
denominado "Regeneracién de la Playa de Las Caletillas" en el municipio de
Candelaria, dentro del marco de programa “Tenerife y el Mar” y visto el informe
juridico de fecha 21/04/2026, que transcrito literalmente dice:

“...INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracién General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

LANTECEDENTES:

Visto el expediente num: 4719/2024 relativo a la aprobacién del Convenio
interadministrativo entre el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de
Candelaria, al objeto de ejecutar las obras incluidas en el proyecto denominado
"Regeneracion de la Playa de Las Caletillas" en el municipio de Candelaria, dentro del
marco de programa “Tenerife y el Mar”.

Mediante la Resoluciéon numero 677, de fecha 23 de diciembre de 2024, dictada por el
Sr. Director General de Costas y Gestién del Espacio Maritimo Canario, se autorizé al
Cabildo de Tenerife la ejecucion del Proyecto “REGENERACION DE LA PLAYA DE
LAS CALETILLAS”, en el T.M. de Candelaria

Para la realizacion de estas obras el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de
Candelaria, suscribieron el convenio con fecha 23 de julio de 2025 al objeto de
establecer el régimen de colaboracion al que se someten para llevar a cabo la
ejecucién proyecto denominado “Regeneracion de la Playa de Las Caletillas”.

Mediante Resolucion del Consejero Insular del Area de Turismo, Accién Exterior y
Relaciones Institucionales del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, con fecha 10 de
diciembre de 2025 se declarar6 desierta la licitacion del contrato de obra,
emitiéndose informe por el Servicio Técnico deTurismo de fecha 3 de marzo de 2026,
en el que se propone la modificacion en la distribucion de las anualidades del convenio
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asi como de sus importes, como consecuencia de la actualizacion de precios del
proyecto de la obra de referencia.

Con fecha 12 de marzo de 2026, se aprobd por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife
la Adenda al Convenio interadministrativo para la ejecucién de las obras y la
modificacion de la distribucion de las anualidades y de los importes, tal y como se
indica en el siguiente cuadro:

. Importe Financiacion Cabildo Fmanc:_ac:on
Trabajo . . Ayuntamiento de
estimado Insular de Tenerife .
Candelaria
Ejecucion de | 1.185.874,23 0 0
las Obras € 1.007.993,09 € (85%) 177.881,13 € (15%)
Direccion de
37.075,50 € 37.075,50 € (100%) 0,00 €
obras
TOTAL 1'222'349’ 73 1.045.068,59 € 177.881,13 €
Se distribuye en las siguientes anualidades:
2026 2027 TOTAL
Obra: 100.799,31 € Obra: 90€7.193, 78 1.007.993,09 €
Cabildo
Insular de DF: 3.707,55 € DF: 33.367,95 € 37.075,50 €
Tenerife
1.045.068,59 €
104.506,86 € 940.561,73 € (85,45%)
Obra: 17.788,11 € Obra: 16:. 093,02 177.881,13 €
Ayuntamiento ] ]
de Candelaria DF: 0,00 € DF: 0,00 € €
177.881,13 €
17.788,11 € 160.093,02 € (14,55%)"

Consta en el expediente informe favorable del interventor municipal de fecha 17
de marzo de 2026 para ejecucion de las obras incluidas en el proyecto
denominado "Regeneracion de la Playa de Las Caletillas" .

Consta en el expediente el documento los documentos RC vy existe
consignacion presupuestaria en la aplicacion 151.00- 619.00 del Presupuesto

General para las anualidades del afio 2026 y 2027 (RC 2.26.0.02424 y 2.26.2.02425)
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. - El articulo 140.1 d) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico (LRJSP, en adelante), el articulo 14 de la Ley 14/1990, de 26 de
julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas Canarias, el articulo 119
de la Ley 8/2015, de 1 de abril, de Cabildos Insulares, y el articulo 3,1. k) de la LRISP,
consagran los principios de cooperacion, coordinacion, colaboracién y asistencia
activa entre las distintas Administraciones Publicas.

El articulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local (en adelante, LBRL) y el articulo 111 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Régimen Local, Real Decreto Legislativo, 781/1986, de
18 de abril, posibilitan a las entidades de la Administracion Local suscribir los pactos o
convenios que consideren oportunos para el cumplimiento de sus fines.

Segundo. - En el concreto ambito turistico, el articulo 6 de la Ley Territorial 7/1995, de
6 abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias (LOTC), reconoce a los Cabildos
Insulares competencia para la promocion turistica de su isla, en coordinacién con los
municipios, conforme a los principios de unidad de destino, de colaboracion, de
coordinacion y de informacion multilateral reconocidos en el articulo 8 de dicha Ley.

Tercero.- Las técnicas instrumentales previstas para materializar la ejecucién de
dichas competencias seran las reconocidas en la legislacion vigente y, especialmente,
los convenios de colaboracién, segun establece el mencionado articulo 8 de la Ley
Territorial, en relacién con los articulos 10.1 y 10.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL) y con el articulo 47 de la LRISP,
que define los convenios como “los acuerdos con efectos juridicos adoptados por las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y entidades de derecho publico
vinculados o dependientes o las Universidades publicas entre si 0 con sujetos de
derecho privado para un fin comun Y 47 tipifica como convenio interadministrativo el
“frmado entre dos o mas Administraciones Publicas, o bien entre dos o mas
organismos publicos o entidades de derecho publico vinculados o dependientes de
distintas Administraciones publicas, y que podran incluir la utilizacion de medios,
servicios y recursos de otra Administracion Publica, organismo publico o entidad de
derecho publico vinculado o dependiente, para el ejercicio de competencias propias o
delegadas”.

En consecuencia, se ha adecuado el texto del presente Convenio al régimen juridico
contenido en los articulos 47 y siguientes de la LRISP.

Cuarto. - En base a todo ello, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de
Candelaria, pactan suscribir el Convenio que se propone, al objeto de establecer el
régimen de colaboracion al que se someten para llevar a cabo la ejecucion proyecto
denominado “Regeneracion de la Playa de Las Caletillas” incluido como actuacion en
el Eje 4.6, Programa Mejora del Producto Turistico del MEDI-FDCAN. El contenido de
dicho Convenio es el que se trascribe en el dispositivo primero de este documento y se
ajusta a las previsiones contenidas en el articulo 49 de la LRJISP.

Quinto.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49, letra h) de la LRJSP, el
plazo de vigencia del Convenio que se propone comenzara a computar a partir de la
fecha de suscripcion del mismo y sera de 48 meses, tiempo necesario para llevar a
cabo la licitacién, adjudicacion y ejecucién de los contratos precisos para ejecutar el
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proyecto a desarrollar y su justificacion, sin perjuicio de que en cualquier momento
antes de la finalizacién del plazo de vigencia previsto, los firmantes puedan acordar
unanimemente su prérroga por un periodo de hasta 48 meses adicionales, o0 su
extincion.

Con ello se entienden cumplidos los tramites recogidos en el articulo 50 de la LRJISP,
para la suscripcion de los convenios.

Séptimo. - El articulo 125.2 de la Ley Territorial Canaria 8/2015 de 2 de abril, de
Cabildos Insulares, establece que, en representacion de los Cabildos.

A la vista de cuanto antecede, se informa favorable la aprobacién y suscripcion del
Convenio entre el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria vy
formula la siguiente Propuesta de Resolucién, para que por el Pleno del Ayuntamiento
se acuerde:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- - Aprobar el texto de la Adenda al convenio de colaboracién entre el
Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria para la ejecucion de las
obras incluidas en el proyecto denominado “Regeneracion de la Playa de Las
Caletillas” dentro del programa “Tenerife y el Mar”, con el siguiente tenor literal:

“..ADENDA AL CONVENIO INTERADMINISTRATIVO DE COLABORACION
ENTRE EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE Y EL AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS INCLUIDAS EN EL
PROYECTO DENOMINADO “REGENERACION DE LA PLAYA DE LAS
CALETILLAS” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CANDELARIA, DENTRO DEL
PROGRAMA “TENERIFE Y EL MAR”:

REUNIDAS:

De una parte, D2 ROSA ELENA DAVILA MAMELY, Presidenta del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife, en nombre y representacion de dicha Corporacion Insular.

Y, de otra parte, D2 MARIA CONCEPCION BRITO NUNEZ, Alcaldesa-Presidenta
del lltre. Ayuntamiento de Candelaria, en nombre y representacion de dicha
Corporacion Municipal.

INTERVIENEN:

La primera, por razén de su expresado cargo, en nombre y representacion del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, previamente facultada para este acto por
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acuerdo adoptado por Consejo de Gobierno segun lo previsto en el articulo 125.2 de
la Ley Territorial Canaria 8/2015, de 2 de abril, de Cabildos Insulares y en el articulo
6.1, n) del Reglamento Organico del Cabildo Insular de Tenerife.

La segunda, también por razén de su expresado cargo, en nombre y representacion
del lltre. Ayuntamiento de Candelaria que ha sido facultada previamente para este
acto, por acuerdo adoptado por 6rgano competente.

Ambas partes, segun intervienen, se reconocen entre si la capacidad juridica
necesaria para la suscripcion del presente Convenio de Colaboracion con arreglo a
las siguientes:

EXPONEN

Primero. El pasado 23 de julio de 2025 se formaliza el convenio interadministrativo
entre el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria al
objeto de realizar, de forma coordinada, las actuaciones tendentes a la contratacion
para llevar a cabo la ejecucién de las obras incluidas en el proyecto denominado
“Regeneracion de la Playa de Las Caletillas”, dentro del programa “Tenerife y el
Mar”.

Segundo. - En la clausula cuarta del citado convenio interadministrativo se refiere a
la financiacién en la cual se propone que el Ayuntamiento aporte una financiacion de
140.147,09 € y el Cabildo Insular de Tenerife asume una inversion de 794.166,80 €
para la ejecucion de la obra, asumiendo igualmente el Cabildo Insular el valor de la
inversion necesaria para la Direccion facultativa, estimada en 41.195,00 €.

Tercero. — Sin embargo, y como consecuencia de la emision del informe del
Servicio Técnico de Turismo de fecha 3 de marzo de 2026 se solicita la modificacion
de las cantidades previstas en las anualidades del convenio, debiéndose de acordar
una adenda al convenio interadministrativo como consecuencia de la actualizacion
de precios del proyecto de la obra de referencia, toda vez, que se declara desierta la
licitacion a través de la Resolucion del Sr Consejero Insular de Turismo, Accién

Exterior y Relaciones Institucionales de fecha 10 de diciembre de 2025..

Las anualidades del contrato tras la modificacion presentan el siguiente detalle:

Obra: 100.799,31 € | Obra: 907.193,78 € 1.007.993,09 €

Cabildo Insular DF: 3.707,55 € DF: 33.367,95 €
de Tenerife

37.075,50 €

104.506,86 € 940.561,73 €

Obra: 17.788,11 € Obra: 160.093,02 € 177.881,13 €

Ayuntamiento DF: 0,00 € DF: 0,00 €
de Candelaria

17.788,11 € 160.093,02 €
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MANIFESTACIONES

PRIMERA. - Ambas partes conocen el contenido del convenio interadministrativo de
referencia.

A la vista de los antecedentes y manifestaciones anteriores, los comparecientes
otorgan este contrato con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - Es objeto del presente la inclusion de la correspondiente adenda al
convenio interadministrativo suscrito el 23 de julio de 2025 entre el Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria al objeto de contar con un
nuevo régimen de financiacion del convenio descrito en el antecedente tercero.

SEGUNDA. - Se mantienen el resto de las estipulaciones del contrato de referencia
en los términos indicados en el documento suscrito el 23 de julio de 2025.

Y para que asi conste, y en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman
el presente Convenio.

La Alcaldesa-Presidenta del La Presidenta del Excmo.
Ayuntamiento de Candelaria Cabildo Insular de Tenerife
D? Maria Concepcion Brito Nufiez D.? Rosa Davila Mamely”

TERCERO. - Remitir electrénicamente la presente Adenda al Tribunal de Cuentas u
organo externo de fiscalizacion de la Comunidad Autbnoma que corresponda, en el
plazo de tres meses siguientes a su suscripcion.,..”

SEGUNDO.- Facultar a la Alcaldesa para la firma del citado Convenio y de la
documentacion precisa para la ejecucién del mismo.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte al Area de Turismo, Accion
Exterior y Relaciones Institucionales del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife...”

Por lo que se eleva a esta propuesta al Pleno del Ayuntamiento, que resolvera
como mejor proceda.”.

Consta en el expediente informe de la Técnico de Administracion Local Diia.
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Olga Fernandez Méndez-Bencomo, de fecha 23 de abril de 2026, que transcrito
literalmente dice:

“INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracion General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe conformado por el
Secretario General Octavio Manuel Fernandez Hernandez:

LANTECEDENTES:

Visto el expediente num: 4719/2024 relativo a la aprobacién del Convenio
interadministrativo entre el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de
Candelaria, al objeto de ejecutar las obras incluidas en el proyecto denominado
"Regeneracion de la Playa de Las Caletillas" en el municipio de Candelaria, dentro del
marco de programa “Tenerife y el Mar”.

Mediante la Resolucion numero 677, de fecha 23 de diciembre de 2024, dictada por el
Sr. Director General de Costas y Gestidén del Espacio Maritimo Canario, se autoriz6 al
Cabildo de Tenerife la ejecucion del Proyecto “REGENERACION DE LA PLAYA DE
LAS CALETILLAS", en el T.M. de Candelaria

Para la realizacion de estas obras el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de
Candelaria, suscribieron el convenio con fecha 23 de julio de 2025 al objeto de
establecer el régimen de colaboracién al que se someten para llevar a cabo la
ejecucién proyecto denominado “Regeneracion de la Playa de Las Caletillas”.

Mediante Resolucién del Consejero Insular del Area de Turismo, Accion Exterior y
Relaciones Institucionales del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, con fecha 10 de
diciembre de 2025 se declarar6 desierta la licitacion del contrato de obra,
emitiéndose informe por el Servicio Técnico deTurismo de fecha 3 de marzo de 2026,
en el que se propone la modificacion en la distribucion de las anualidades del convenio
asi como de sus importes, como consecuencia de la actualizacion de precios del
proyecto de la obra de referencia.

Con fecha 12 de marzo de 2026, se aprobd por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife
la Adenda al Convenio interadministrativo para la ejecuciéon de las obras y la
modificacion de la distribucién de las anualidades y de los importes, tal y como se
indica en el siguiente cuadro:

. C . . Financiacion
. Importe Financiacion Cabildo .
Trabajo . . Ayuntamiento de
estimado Insular de Tenerife .
Candelaria

Ejecucion de 1.185.874,23

9 9
las Obras € 1.007.993,09 € (85%) 177.881,13 € (15%)
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Direccion de
37.075,50 € 37.075,50 € (100%) 0,00 €
obras
TOTAL 1'222'349’ 73 1.045.068,59 € 177.881,13 €

Se distribuye en las siguientes anualidades:

2026 2027 TOTAL
Obra: 100.799,31 € | OO 907 A987E | L0O7.993,09€
Cabildo
Insular de DF: 3.707,55 € DF: 33.367,95 € 37.075,50 €
Tenerife
1.045.068,59 €
104.506,86 € 940.561,73 € (85,45%)
Obra: 17.788,11€ | OP& 16€0' 095,02 HresAse
Ayuntamiento DF: 0,00 € DF: 0,00 € - €
de Candelaria
177.881,13 €
17.788,11 € 160.093,02 € (14,55%)”

Consta en el expediente informe favorable del interventor municipal de fecha 17
de marzo de 2026 para ejecucion de las obras incluidas en el proyecto
denominado "Regeneracién de la Playa de Las Caletillas" .

Consta en el expediente el documento los documentos RC y existe
consignacion presupuestaria en la aplicacion 151.00- 619.00 del Presupuesto
General para las anualidades del afio 2026 y 2027 (RC 2.26.0.02424 y 2.26.2.02425)

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. - El articulo 140.1 d) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico (LRJSP, en adelante), el articulo 14 de la Ley 14/1990, de 26 de
julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas Canarias, el articulo 119
de la Ley 8/2015, de 1 de abiril, de Cabildos Insulares, y el articulo 3,1. k) de la LRJISP,
consagran los principios de cooperacion, coordinacién, colaboracién y asistencia
activa entre las distintas Administraciones Publicas.

El articulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local (en adelante, LBRL) y el articulo 111 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Régimen Local, Real Decreto Legislativo, 781/1986, de
18 de abiril, posibilitan a las entidades de la Administracién Local suscribir los pactos o
convenios que consideren oportunos para el cumplimiento de sus fines.

Segundo. - En el concreto ambito turistico, el articulo 6 de la Ley Territorial 7/1995, de

6 abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias (LOTC), reconoce a los Cabildos

Insulares competencia para la promocion turistica de su isla, en coordinacion con los
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municipios, conforme a los principios de unidad de destino, de colaboracion, de
coordinacion y de informacion multilateral reconocidos en el articulo 8 de dicha Ley.

Tercero.- Las técnicas instrumentales previstas para materializar la ejecucion de
dichas competencias seran las reconocidas en la legislacién vigente y, especialmente,
los convenios de colaboracién, segun establece el mencionado articulo 8 de la Ley
Territorial, en relacién con los articulos 10.1 y 10.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL) y con el articulo 47 de la LRJISP,
gue define los convenios como “los acuerdos con efectos juridicos adoptados por las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y entidades de derecho publico
vinculados o dependientes o las Universidades publicas entre si o con sujetos de
derecho privado para un fin comin Y 47 tipifica como convenio interadministrativo el
“firmado entre dos o mas Administraciones Publicas, o bien entre dos o mas
organismos publicos o entidades de derecho publico vinculados o dependientes de
distintas Administraciones publicas, y que podran incluir la utilizacion de medios,
servicios y recursos de otra Administracion Publica, organismo publico o entidad de
derecho publico vinculado o dependiente, para el ejercicio de competencias propias o
delegadas”.

En consecuencia, se ha adecuado el texto del presente Convenio al régimen juridico
contenido en los articulos 47 y siguientes de la LRJISP.

Cuarto. - En base a todo ello, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de
Candelaria, pactan suscribir el Convenio que se propone, al objeto de establecer el
régimen de colaboracion al que se someten para llevar a cabo la ejecucion proyecto
denominado “Regeneracion de la Playa de Las Caletillas” incluido como actuacion en
el Eje 4.6, Programa Mejora del Producto Turistico del MEDI-FDCAN. El contenido de
dicho Convenio es el que se trascribe en el dispositivo primero de este documento y se
ajusta a las previsiones contenidas en el articulo 49 de la LRJISP.

Quinto.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49, letra h) de la LRJISP, el
plazo de vigencia del Convenio que se propone comenzard a computar a partir de la
fecha de suscripcion del mismo y sera de 48 meses, tiempo necesario para llevar a
cabo la licitacion, adjudicacion y ejecucion de los contratos precisos para ejecutar el
proyecto a desarrollar y su justificacion, sin perjuicio de que en cualquier momento
antes de la finalizacién del plazo de vigencia previsto, los firmantes puedan acordar
unanimemente su prorroga por un periodo de hasta 48 meses adicionales, o su
extincion.

Con ello se entienden cumplidos los tramites recogidos en el articulo 50 de la LRJISP,
para la suscripcion de los convenios.

Séptimo. - El articulo 125.2 de la Ley Territorial Canaria 8/2015 de 2 de abril, de
Cabildos Insulares, establece que, en representacion de los Cabildos.

A la vista de cuanto antecede, se informa favorable la aprobacién y suscripcion del
Convenio entre el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria vy
formula la siguiente Propuesta de Resolucion, para que por el Pleno del Ayuntamiento
se acuerde:

PROPUESTA DE RESOLUCION
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PRIMERO.- - Aprobar el texto de la Adenda al convenio de colaboracién entre el
Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria para la ejecucion de las
obras incluidas en el proyecto denominado “Regeneracion de la Playa de Las
Caletillas” dentro del programa “Tenerife y el Mar”, con el siguiente tenor literal:

“..ADENDA AL CONVENIO INTERADMINISTRATIVO DE COLABORACION
ENTRE EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE Y EL AYUNTAMIENTO DE
CANDELARIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS INCLUIDAS EN EL
PROYECTO DENOMINADO “REGENERACION DE LA PLAYA DE LAS
CALETILLAS” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CANDELARIA, DENTRO DEL
PROGRAMA “TENERIFE Y EL MAR”:

REUNIDAS:

De una parte, D2 ROSA ELENA DAVILA MAMELY, Presidenta del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife, en nombre y representacion de dicha Corporacion Insular.

Y, de otra parte, D2 MARIA CONCEPCION BRITO NUNEZ, Alcaldesa-Presidenta
del lltre. Ayuntamiento de Candelaria, en nombre y representacion de dicha
Corporacion Municipal.

INTERVIENEN:

La primera, por razén de su expresado cargo, en nombre y representacion del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, previamente facultada para este acto por
acuerdo adoptado por Consejo de Gobierno segun lo previsto en el articulo 125.2 de
la Ley Territorial Canaria 8/2015, de 2 de abril, de Cabildos Insulares y en el articulo
6.1, n) del Reglamento Organico del Cabildo Insular de Tenerife.

La segunda, también por razén de su expresado cargo, en nombre y representacion
del Iltre. Ayuntamiento de Candelaria que ha sido facultada previamente para este
acto, por acuerdo adoptado por érgano competente.

Ambas partes, segun intervienen, se reconocen entre si la capacidad juridica
necesaria para la suscripcion del presente Convenio de Colaboracion con arreglo a
las siguientes:

EXPONEN

Primero. El pasado 23 de julio de 2025 se formaliza el convenio interadministrativo
entre el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria al
objeto de realizar, de forma coordinada, las actuaciones tendentes a la contratacion
para llevar a cabo la ejecucion de las obras incluidas en el proyecto denominado
“Regeneracién de la Playa de Las Caletillas”, dentro del programa “Tenerife y el
Mar”.

Segundo. - En la clausula cuarta del citado convenio interadministrativo se refiere a
la financiacion en la cual se propone que el Ayuntamiento aporte una financiacion de
140.147,09 € y el Cabildo Insular de Tenerife asume una inversion de 794.166,80 €
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para la ejecucion de la obra, asumiendo igualmente el Cabildo Insular el valor de la
inversion necesaria para la Direccion facultativa, estimada en 41.195,00 €.

Tercero. — Sin embargo, y como consecuencia de la emision del informe del
Servicio Técnico de Turismo de fecha 3 de marzo de 2026 se solicita la modificacion
de las cantidades previstas en las anualidades del convenio, debiéndose de acordar
una adenda al convenio interadministrativo como consecuencia de la actualizacion

de precios del proyecto de la obra de referencia, toda vez, que se declara desierta la
licitacion a través de la Resolucion del Sr Consejero Insular de Turismo, Accion

Exterior y Relaciones Institucionales de fecha 10 de diciembre de 2025..

Las anualidades del contrato tras la modificacion presentan el siguiente detalle:

Obra: 100.799,31

Cabildo €
Insular de DF: 3.707,55 € DF: 33.367,95 €
Tenerife

Obra: 907.193,78 € 1.007.993,09 €

37.075,50 €

104.506,86 € 940.561,73 €

Obra: 17.788,11 € | Obra: 160.093,02 € 177.881,13 €

Ayuntamient

o de DF: 0,00 € DF: 0,00 €
Candelaria 17.788,11 € 160.093,02 €
MANIFESTACIONES

PRIMERA. - Ambas partes conocen el contenido del convenio interadministrativo de
referencia.

A la vista de los antecedentes y manifestaciones anteriores, los comparecientes
otorgan este contrato con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - Es objeto del presente la inclusion de la correspondiente adenda al
convenio interadministrativo suscrito el 23 de julio de 2025 entre el Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Candelaria al objeto de contar con un
nuevo régimen de financiacioén del convenio descrito en el antecedente tercero.

SEGUNDA. - Se mantienen el resto de las estipulaciones del contrato de referencia
en los términos indicados en el documento suscrito el 23 de julio de 2025.
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Y para que asi conste, y en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman
el presente Convenio.

La Alcaldesa-Presidenta del La Presidenta del Excmo.
Ayuntamiento de Candelaria Cabildo Insular de Tenerife
D? Maria Concepcion Brito Nufiez D.? Rosa Davila Mamely”

TERCERO. - Remitir electronicamente la presente Adenda al Tribunal de Cuentas u
organo externo de fiscalizacién de la Comunidad Autbnoma que corresponda, en el
plazo de tres meses siguientes a su suscripcion.,..”

SEGUNDO.- Facultar a la Alcaldesa para la firma del citado Convenio y de la
documentacion precisa para la ejecucion del mismo.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte al Area de Turismo, Accion
Exterior y Relaciones Institucionales del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife

Por lo que se eleva a esta propuesta al Pleno del Ayuntamiento, que resolvera
como mejor proceda.”.

DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Previa ratificacion de la urgencia por la unanimidad de los presentes, se
procedié al debate y votacion sobre el fondo del asunto con el siguiente
resultado:

Votos a favor: 6.

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D2
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Ménica Monserrat
Yanes Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifa y D2 Shaila
Castellano Batista.

Votos en contra: O.
Abstenciones: 1.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedd oida.
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VOTACION DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026:

Votos a favor: La unanimidad de los 18 concejales presentes:
11 concejales del Grupo Socialista:

D2. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D2 Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2 Ménica Monserrat Yanes Delgado.

3 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lépez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D2. Shaila
Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lépez Jiménez (USP)

Votos en contra: O.
Abstenciones: 0.

ACUERDO DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026.

PRIMERO.- Aprobar la modificacién del convenio entre el Ayuntamiento
de Candelaria y el Cabildo Insular de Tenerife para ejecucion de las obras
incluidas en el proyecto denominado "Regeneracion de la Playa de Las
Caletillas", por reajuste de anualidades.

SEGUNDO.- Facultar a la Alcaldesa para la firma del citado Convenio y
de la documentacidén precisa para la ejecuciéon del mismo.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte al Area de Turismo,
Accion Exterior y Relaciones Institucionales del Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife.

8.- Expediente 9062/2025. Propuesta de la Alcaldesa al Pleno de
conocimiento de Modificacion Menor de iniciativa privada del Plan
General de Ordenacién de Candelaria “SUSO-CA17 Lomo del Caballo” y
solicitud de informe de evaluacién ambiental.
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Consta en el expediente propuesta al Pleno de la Alcaldesa-Presidenta, de
fecha 23 de abril de 2026, que transcrita literalmente dice:

“ PROPUESTA

Visto expediente n° Expediente 9062/2025 que se tramita en esta Corporacion, en
relaciéon con la Modificacion Menor de iniciativa privada del Plan General de
Candelaria Ambito “SUSO-CA17 Lomo del Caballo y visto el informe juridico de
fecha 21/04/2026, que transcrito literalmente dice:

“... INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracién General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Visto el Expediente 9062/2025 que se tramita para la Modificacion menor de
iniciativa privada del Plan General de Candelaria. Ambito “SUSO-CA17 Lomo del
Caballo” iniciado a instancia de D. Amador Felipe Diaz Ramos en representaciéon de
Amador Diaz Ramos S.L, con registro de entrada: 2025-E-RE-10599 de 28 de
noviembre de 2025.

Visto el oficio de fecha 27 de marzo de 2026 y registro 2026-E-RC-2890,
presentado por la Viceconsejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el
Cambio Climético y Energia, en la que se requiere se aporte documentacion
relativa al Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor de
iniciativa privada del Plan General de Ordenacion de Candelaria “SUSO-
CA17 Lomo del Caballo.

Consta en el expediente informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal de fecha
21/04/2026 que transcrito literalmente dice:

“... ANTECEDENTES

En relacion al oficio de fecha 27 de marzo de 2026 y registro 2026-E-RC-2890,
presentado por la Viceconsejeria de Transicién Ecoldgica, Lucha contra el
Cambio Climatico y Energia, en la que se requiere se aporte documentacion,
se informa:

INFORME

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, se toma conocimiento de la
documentacion presentada con fecha 30 de agosto de 2025 y registro de
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entrada 2025-E-RE-7155, relativa al Documento Ambiental Estratégico de la
Modificacién Menor de iniciativa privada del Plan General de Ordenacion
de Candelaria “SUSO-CA17 Lomo del Caballo” presentada por Amador
Felipe Diaz Ramos en representacion de Amador Diaz Ramos S.L, para el
inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

o Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion de Candelaria, SUSO-CA17 Lomo del Caballo,
redactado por D. José Luis Roig lzquierdo, gedlogo colegiado 4475 y
firmada de fecha 26 de agosto de 2025...”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de las
modificaciones del plan general se regula en el articulo 86 de la Ley del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC):

Articulo 86. Evaluacion ambiental estratégica.

1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos
de ordenacion territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de
evaluacion ambiental de planes y programas, en los términos contemplados en la
legislacién basica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de
evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c¢) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido
sometidos a evaluacion ambiental estratégica.

No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten, en todo o en
parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberan someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las
mismas.

3. En los casos en que los planes se estructurasen en distintos ambitos
jerarquicos de decision de una misma administracion publica canaria, cuando sea
preciso llevar a cabo la evaluacion ambiental de cada uno de ellos, esta debera
realizarse teniendo en cuenta el contenido y el grado de especificacion del plan, la
fase del proceso de decision en que se encuentre y la medida en que la evaluacion de
determinados aspectos pueda ser mas adecuada en fases distintas de dicho proceso,
con objeto de evitar la duplicidad de evaluaciones. A estos efectos, el correspondiente
estudio ambiental estratégico del plan debera elaborarse a partir de la evaluacion ya
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realizada y de las decisiones tomadas en la evaluacion del instrumento superior, sin
perjuicio ademas de la utilizacion de la informacion pertinente disponible, que, estando
actualizada y siendo completa en lo relativo a los efectos medioambientales del nuevo
plan o programa, se hubiera aprobado en otras fases del proceso de decision.

4. Cuando exista una concurrencia de planes o programas promovidos por
diferentes administraciones publicas canarias, estas deberan adoptar las medidas
necesarias para evitar que se produzca una duplicidad de evaluaciones. A estos
efectos, no deberan someterse a un nuevo proceso de evaluacién, como
consecuencia de la elaboracion y aprobacion de un plan de ordenacién urbanistica o
territorial, los aspectos relativos a infraestructuras de titularidad autonémica cuya
planificacion sectorial haya sido sometida previamente a la correspondiente
evaluaciéon ambiental conforme a lo dispuesto en esta ley. En tales casos, la
administracion publica competente para la aprobacién del plan de ordenacion
urbanistica o territorial podréa exigir que se tengan en cuenta los aspectos no
especificamente considerados en la primera evaluacion ambiental.

5. La evaluacion ambiental estratégica posterior de cualquier plan o
programa, aunque sea de rango superior, debera acomodarse a la declaracion
ambiental estratégica o, en su caso, al informe ambiental estratégico recaido con
anterioridad. En el supuesto de que el resultado de las evaluaciones fuera
contradictorio, deberén justificarse las razones y motivaciones de la nueva evaluacion
asi como la correccion de la anterior.

6. A los efectos previstos en el presente articulo, tendra la consideracion
de:

a) Promotor: La persona fisica o juridica, publica o privada, que tenga atribuida la
iniciativa para la elaboracion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Organo sustantivo: El érgano competente para su aprobacion. Cuando el érgano
sustantivo promueva el instrumento de ordenacion, realizara las actuaciones
atribuidas al promotor.

¢) Organo ambiental: en el caso de los instrumentos autonémicos, lo sera el érgano
que designe el Gobierno de Canarias; en cuanto a los instrumentos insulares, lo sera
el 6rgano que designe el cabildo o, previa delegacion, el o6rgano ambiental
autonomico; y en el caso de los instrumentos municipales, lo sera el que pueda
designar el ayuntamiento, si cuenta con los recursos suficientes, pudiendo delegar
esta competencia en el érgano ambiental autonémico o el 6rgano ambiental insular de
la isla a la que pertenezca, o bien constituir un érgano ambiental en mancomunidad
con otros municipios.

Asimismo, podra encomendarse el ejercicio de los aspectos materiales o técnicos de
la competencia de los érganos ambientales, en caso de estar constituidos, mediante
convenio de encomienda de gestién en los términos de la legislacién basica sobre
régimen juridico del sector publico.

El acuerdo de delegacion o encomienda o de aceptacion de las mismas o de
aprobacién del convenio de encomienda debera adoptarse por el pleno de la entidad o
por el Gobierno de Canarias, segun proceda.

No obstante, en los municipios de menos de 100.000 habitantes de derecho, la
evaluaciéon ambiental de la ordenacion urbanistica estructural de los planes generales
de ordenacioén, asi como en los casos de modificacion sustancial de los mismos,
correspondera al 6rgano ambiental autonémico.

A estos efectos, se entiende por ordenacion urbanistica estructural la delimitada por el
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articulo 136 de esta ley, y por modificacion sustancial los supuestos previstos en el
articulo 163 de esta ley. Asimismo, podra encomendarse el ejercicio de los aspectos
materiales o técnicos de la competencia de los 6rganos ambientales, en caso de estar
constituidos, mediante convenio.

El acuerdo de delegacion debera adoptarse por el Pleno de la entidad local, y el
acuerdo de aceptacion de la delegacion o de aprobacion del convenio de encomienda,
por el Pleno del respectivo cabildo insular o por el Gobierno de Canarias, segun
proceda. No obstante, en los municipios de menos de 100.000 habitantes de derecho,
la evaluacién ambiental de la ordenacion urbanistica estructural de los planes
generales de ordenacion, asi como en los casos de modificacion sustancial de los
mismos, correspondera al érgano ambiental autonémico.

A estos efectos, se entiende por ordenacién urbanistica estructural la delimitada por el
articulo 136 de esta ley, y por modificacion sustancial los supuestos previstos en el
articulo 163 de esta ley.

7. De acuerdo con la normativa europea y estatal, el érgano ambiental
debe contar con separacion funcional y organica respecto del 6rgano sustantivo.

8. La declaracion ambiental estratégica tiene caracter de informe
preceptivo y determinante, por lo que su no emisién en plazo podra interrumpir el
plazo de los tramites sucesivos, de conformidad con lo previsto en la legislacion de
procedimiento administrativo comun. La falta de emision de la declaracion ambiental
estratégica en ningtn caso podra entenderse que equivale a una evaluacion ambiental
favorable.

9. El Gobierno establecera reglamentariamente las normas, los criterios y
la metodologia a utilizar por el 6rgano ambiental en el ejercicio de su funcion,
asegurando la unidad y coherencia de la evaluacion ambiental, de acuerdo con
criterios publicos y conocidos de antemano, lo mas objetivos y reglados que permita el
estado del conocimiento cientifico y técnico y de los métodos de evaluacion
existentes. 10. En lo no previsto en la presente ley se estara a lo dispuesto en la
legislacién estatal basica en materia de evaluacion ambiental.

Es de aplicacion el articulo Articulo 114 del DECRETO 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias en
cuanto a | Solicitud de inicio:

1. El procedimiento de evaluacion ambiental simplificada comienza con la
solicitud de inicio de la evaluacion. El promotor presentara ante el érgano sustantivo,
junto a la documentacion exigida por la normativa sectorial, una solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Simplificada, el Documento Ambiental Estratégico, con el
contenido exigido por la legislacion basica, y el Borrador del Plan.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Segundo.- Es de aplicacién el acuerdo del Pleno de 24 de febrero de
2022 debidamente notificado a la Consejeria de Transicion Ecoldgica del
Gobierno de Canarias en el que expresamente se dispuso:

Primero.- Delegar en el 6érgano ambiental de la Comunidad Auténoma la
evaluacion ambiental estratégica, ordinaria o simplificada, de los instrumentos de
ordenacion urbanistica de competencia municipal asi como sus modificaciones.

Segundo.- Delegar en el érgano ambiental de la Comunidad Auténoma la
evaluacién y declaracion de impacto ambiental de proyectos que deba tramitar y
Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
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autorizar el Ayuntamiento.

Por todo ello se propone al Excmo. Ayuntamiento Pleno para que ACUERDE:

PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Tomar conocimiento de la documentacién consistente en *“
Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan General
de Ordenaciéon de Candelaria, SUSO-CA17 Lomo del Caballo, redactado por D.
José Luis Roig Izquierdo, gedlogo colegiado 4475 y firmada de fecha 26 de
agosto de’2025..." para remitir al érgano ambiental, a los efectos del inicio de la
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICAy que se elabore el respectivo informe.

Segundo.- Continuar el procedimiento Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, segtn lo dispuesto en los articulos los articulos
114 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de Canarias .

Tercero.- Remitir la documentacion técnica debidamente autenticada
electrénicamente y el certificado del acuerdo adoptado a la Consejeria de Transicién
Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno de
Canarias.

Por lo que se eleva a esta propuesta al Pleno del Ayuntamiento, que resolvera
como mejor proceda .”.

Consta en el expediente informe de la Técnico de Administracion Local Diia.
Olga Ferndndez Méndez-Bencomo, de fecha 23 de abril de 2026, que transcrito
literalmente dice:

“INFORME JURIDICO

La Técnico de Administracién General Olga Fernandez Méndez- Bencomo, en el
expediente anteriormente indicado emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Visto el Expediente 9062/2025 que se tramita para la Modificacion menor de
iniciativa privada del Plan General de Candelaria. Ambito “SUSO-CA17 Lomo del
Caballo” iniciado a instancia de D. Amador Felipe Diaz Ramos en representacion de
Amador Diaz Ramos S.L, con registro de entrada: 2025-E-RE-10599 de 28 de
noviembre de 2025.

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
169

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 169 de 188

Cad. Validacion: 4DRCDZCL43YRPPCFYDTQCMTK4

Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

-




Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

Visto el oficio de fecha 27 de marzo de 2026 y registro 2026-E-RC-2890,
presentado por la Viceconsejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el
Cambio Climético y Energia, en la que se requiere se aporte documentacion
relativa al Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor de
iniciativa privada del Plan General de Ordenaciéon de Candelaria “SUSO-
CA17 Lomo del Caballo.

Consta en el expediente informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal de fecha
21/04/2026 que transcrito literalmente dice:

“... ANTECEDENTES

En relacion al oficio de fecha 27 de marzo de 2026 y registro 2026-E-RC-2890,
presentado por la Viceconsejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el
Cambio Climatico y Energia, en la que se requiere se aporte documentacion,
se informa:

INFORME

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, se toma conocimiento de la
documentacion presentada con fecha 30 de agosto de 2025 y registro de
entrada 2025-E-RE-7155, relativa al Documento Ambiental Estratégico de la
Modificacién Menor de iniciativa privada del Plan General de Ordenacion
de Candelaria “SUSO-CA17 Lomo del Caballo” presentada por Amador
Felipe Diaz Ramos en representacion de Amador Diaz Ramos S.L, para el
inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

o Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion de Candelaria, SUSO-CA17 Lomo del Caballo,
redactado por D. José Luis Roig lzquierdo, gedlogo colegiado 4475 y
firmada de fecha 26 de agosto de 2025...”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de las
modificaciones del plan general se regula en el articulo 86 de la Ley del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC):

Articulo 86. Evaluacion ambiental estratégica.

1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos
de ordenacion territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de
evaluacion ambiental de planes y programas, en los términos contemplados en la
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legislacion basica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de
evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c¢) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido
sometidos a evaluacion ambiental estratégica.

No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten, en todo o en
parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberan someterse a
evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las
mismas.

3. En los casos en que los planes se estructurasen en distintos ambitos
jerarquicos de decision de una misma administracion publica canaria, cuando sea
preciso llevar a cabo la evaluacion ambiental de cada uno de ellos, esta debera
realizarse teniendo en cuenta el contenido y el grado de especificacion del plan, la
fase del proceso de decision en que se encuentre y la medida en que la evaluacion de
determinados aspectos pueda ser mas adecuada en fases distintas de dicho proceso,
con objeto de evitar la duplicidad de evaluaciones. A estos efectos, el correspondiente
estudio ambiental estratégico del plan debera elaborarse a partir de la evaluacion ya
realizada y de las decisiones tomadas en la evaluacién del instrumento superior, sin
perjuicio ademas de la utilizacion de la informacion pertinente disponible, que, estando
actualizada y siendo completa en lo relativo a los efectos medioambientales del nuevo
plan o programa, se hubiera aprobado en otras fases del proceso de decision.

4. Cuando exista una concurrencia de planes o programas promovidos por
diferentes administraciones publicas canarias, estas deberan adoptar las medidas
necesarias para evitar que se produzca una duplicidad de evaluaciones. A estos
efectos, no deberan someterse a un nuevo proceso de evaluacién, como
consecuencia de la elaboracién y aprobacion de un plan de ordenacion urbanistica o
territorial, los aspectos relativos a infraestructuras de titularidad autonémica cuya
planificacion sectorial haya sido sometida previamente a la correspondiente
evaluacion ambiental conforme a lo dispuesto en esta ley. En tales casos, la
administracion publica competente para la aprobacion del plan de ordenacion
urbanistica o territorial podra exigir que se tengan en cuenta los aspectos no
especificamente considerados en la primera evaluacion ambiental.

5. La evaluacion ambiental estratégica posterior de cualquier plan o
programa, aunque sea de rango superior, debera acomodarse a la declaracion
ambiental estratégica o, en su caso, al informe ambiental estratégico recaido con
anterioridad. En el supuesto de que el resultado de las evaluaciones fuera
contradictorio, deberan justificarse las razones y motivaciones de la nueva evaluacion
asi como la correccion de la anterior.

6. A los efectos previstos en el presente articulo, tendra la consideracion
de:

a) Promotor: La persona fisica o juridica, publica o privada, que tenga atribuida la
iniciativa para la elaboracion del correspondiente instrumento de ordenacion.
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b) Organo sustantivo: El érgano competente para su aprobacién. Cuando el érgano
sustantivo promueva el instrumento de ordenacion, realizara las actuaciones
atribuidas al promotor.

c¢) Organo ambiental: en el caso de los instrumentos autonémicos, lo sera el érgano
que designe el Gobierno de Canarias; en cuanto a los instrumentos insulares, lo sera
el organo que designe el cabildo o, previa delegacion, el o6rgano ambiental
autonémico; y en el caso de los instrumentos municipales, lo sera el que pueda
designar el ayuntamiento, si cuenta con los recursos suficientes, pudiendo delegar
esta competencia en el drgano ambiental autonémico o el érgano ambiental insular de
la isla a la que pertenezca, o bien constituir un 6érgano ambiental en mancomunidad
con otros municipios.

Asimismo, podra encomendarse el ejercicio de los aspectos materiales o técnicos de
la competencia de los 6rganos ambientales, en caso de estar constituidos, mediante
convenio de encomienda de gestion en los términos de la legislacion basica sobre
régimen juridico del sector publico.

El acuerdo de delegacion o encomienda o de aceptacion de las mismas o de
aprobacion del convenio de encomienda debera adoptarse por el pleno de la entidad o
por el Gobierno de Canarias, segun proceda.

No obstante, en los municipios de menos de 100.000 habitantes de derecho, la
evaluacion ambiental de la ordenacion urbanistica estructural de los planes generales
de ordenacion, asi como en los casos de modificacion sustancial de los mismos,
correspondera al 6rgano ambiental autonémico.

A estos efectos, se entiende por ordenacién urbanistica estructural la delimitada por el
articulo 136 de esta ley, y por modificacion sustancial los supuestos previstos en el
articulo 163 de esta ley. Asimismo, podra encomendarse el ejercicio de los aspectos
materiales o técnicos de la competencia de los 6rganos ambientales, en caso de estar
constituidos, mediante convenio.

El acuerdo de delegacion debera adoptarse por el Pleno de la entidad local, y el
acuerdo de aceptacion de la delegacion o de aprobacion del convenio de encomienda,
por el Pleno del respectivo cabildo insular o por el Gobierno de Canarias, segun
proceda. No obstante, en los municipios de menos de 100.000 habitantes de derecho,
la evaluacién ambiental de la ordenacion urbanistica estructural de los planes
generales de ordenacion, asi como en los casos de modificacion sustancial de los
mismos, correspondera al érgano ambiental autonémico.

A estos efectos, se entiende por ordenacion urbanistica estructural la delimitada por el
articulo 136 de esta ley, y por modificacion sustancial los supuestos previstos en el
articulo 163 de esta ley.

7. De acuerdo con la normativa europea y estatal, el érgano ambiental
debe contar con separacion funcional y organica respecto del érgano sustantivo.

8. La declaracion ambiental estratégica tiene caracter de informe
preceptivo y determinante, por lo que su no emisidon en plazo podra interrumpir el
plazo de los tramites sucesivos, de conformidad con lo previsto en la legislacion de
procedimiento administrativo comun. La falta de emision de la declaracion ambiental
estratégica en ningtn caso podra entenderse que equivale a una evaluacion ambiental
favorable.

9. El Gobierno establecera reglamentariamente las normas, los criterios y
la metodologia a utilizar por el érgano ambiental en el ejercicio de su funcién,
asegurando la unidad y coherencia de la evaluacion ambiental, de acuerdo con
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criterios publicos y conocidos de antemano, lo mas objetivos y reglados que permita el
estado del conocimiento cientifico y técnico y de los métodos de evaluacion
existentes. 10. En lo no previsto en la presente ley se estara a lo dispuesto en la
legislacién estatal basica en materia de evaluacion ambiental.

Es de aplicacion el articulo Articulo 114 del DECRETO 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias en
cuanto a | Solicitud de inicio:

1. El procedimiento de evaluacion ambiental simplificada comienza con la
solicitud de inicio de la evaluacién. El promotor presentara ante el érgano sustantivo,
junto a la documentacion exigida por la normativa sectorial, una solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Simplificada, el Documento Ambiental Estratégico, con el
contenido exigido por la legislacion basica, y el Borrador del Plan.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Segundo.- Es de aplicacion el acuerdo del Pleno de 24 de febrero de
2022 debidamente notificado a la Consejeria de Transicion Ecoldgica del
Gobierno de Canarias en el que expresamente se dispuso:

Primero.- Delegar en el érgano ambiental de la Comunidad Auténoma la
evaluacién ambiental estratégica, ordinaria o simplificada, de los instrumentos de
ordenacion urbanistica de competencia municipal asi como sus modificaciones.

Segundo.- Delegar en el 6rgano ambiental de la Comunidad Auténoma la
evaluacién y declaracion de impacto ambiental de proyectos que deba tramitar y
autorizar el Ayuntamiento.

Por todo ello se propone al Excmo. Ayuntamiento Pleno para que ACUERDE:

PROPUESTA DE ACUERDO:

“

Primero.- Tomar conocimiento de la documentacion consistente en
Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan General
de Ordenacion de Candelaria, SUSO-CA17 Lomo del Caballo, redactado por D.
José Luis Roig lzquierdo, gedlogo colegiado 4475 y firmada de fecha 26 de
agosto de 2025..." para remitir al 6rgano ambiental, a los efectos del inicio de la
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICAy que se elabore el respectivo informe.

Segundo.- Continuar el procedimiento Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, segin lo dispuesto en los articulos los articulos
114 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de Canarias .

Tercero.- Remitir la documentacion técnica debidamente autenticada
electrénicamente y el certificado del acuerdo adoptado a la Consejeria de Transicién
Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno de
Canarias.”.
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DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Previa ratificacion de la urgencia por la unanimidad de los presentes, se
procedio al debate y toma de conocimiento por los 7 concejales presentes:

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D?
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Ménica Monserrat
Yanes Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedd oida.

TOMA DE CONOCIMIENTO EN EL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE
2026:

Los 19 concejales presentes tomaron conocimiento:
11 concejales del Grupo Socialista:

Da. Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D?. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D2 Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto
Gonzalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2 Ménica Monserrat Yanes Delgado.

4 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Loépez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D. José Daniel
Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lopez Jiménez (USP)

Votos en contra: 0.

Abstenciones: 0.
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ACUERDO DEL PLENO DEL 30 DE ABRIL DE 2026

PRIMERO.- Toma de conocimiento de Modificacion Menor de iniciativa
privada del Plan General de Ordenacién de Candelaria “SUSO-CA17 Lomo del
Caballo” y solicitud de informe de evaluacién ambiental.

SEGUNDO.- Continuar el procedimiento Procedimiento de Evaluaciéon

Ambiental Estratégica Simplificada, segun lo dispuesto en los articulos los
articulos 114 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de Canarias .

TERCERO.- Remitir la documentacién técnica debidamente autenticada
electrénicamente y el certificado del acuerdo adoptado a la Consejeria de
Transicién Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion
Territorial del Gobierno de Canarias.

9.- Expediente 5298/2026. Mocion del Grupo del Partido Popular de
creacion de una red de caminos escolares seguros en Candelaria.

Consta en el expediente mocion del Grupo Municipal del Partido
Popular de fecha 21 de abril de 2026 que transcrita literalmente dispone:

(PP | CANDELARIA

MOCION GRUPO MUNICIPAL POPULAR

D. JACOBO LOPEZ FARINA, con DNI 78707763-S, en calidad de portavoz del
Grupo Municipal Partido Popular (PP), conforme establece el articulo 97.3 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre, presenta:
MOCION PARA LA CREACION DE UNA RED DE CAMINOS
ESCOLARES SEGUROS EN CANDELARIA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

En Candelaria hay situaciones que forman parte del dia a dia y que todos
conocemos. Una de ellas es lo que ocurre en los entornos de los centros
educativos a primera hora, a la entrada y también a la salida: trafico acumulado,
coches en doble fila, entrada de guaguas y, en definitiva, un entorno que muchas
veces no es todo lo seguro que deberia. Son zonas de confluencia que en un corto
periodo de tiempo aglutinan gran cantidad de personas; trabajadores, nifios, nifias,
adolescentes, padres y madres. Esta situacién conlleva ciertos riesgos a los
peatones que transitan los entornos de los centros educativos.

No tratamos de generar alarmismo, pero si de reconocer que hay margen de
mejora y que estamos hablando de la seguridad de toda la comunidad educativa.

Ademas, si uno recorre el municipio, se encuentra con tramos de aceras
mejorables, pasos de peatones poco visibles 0 zonas de alto riesgo como es la
canalizacion de agua que transcurre pegada a la autopista. Son cuestiones que
por separado pueden parecer menores, pero que en conjunto acaban generando
inseguridad y hacen que muchas familias opten por el coche incluso en trayectos
muy cortos.

Frente a esta realidad, hay soluciones que ya estan funcionando en otros
municipios y que no requieren grandes inversiones, sino planificacion y voluntad.
Una de ellas es la implantacién de caminos escolares seguros.

Desde nuestro punto de vista, esta mocidn no requiere de obras faradnicas
sino simplemente de ordenar, adecuar y tener claro el objeto por el cual se pudiera
aplicar esta iniciativa. Estamos hablando de identificar por dénde se mueven los
nifios para ir al colegio y actuar en esos recorridos: mejorar aceras, sefalizar
mejor, ordenar el trafico y dar seguridad. En muchos casos, los desplazamientos a
los centros educativos dentro de Candelaria se realizan en distancias
perfectamente asumibles a pie, pero el no desarrollo de politicas que incentiven el
transporte sin vehiculos, las dudas razonables de los padres sobre la seguridad de
sus hijos y la ausencia de una planificacion especifica hacen que muchas familias
opten por el uso del vehiculo privado. Esta situacion no solo genera problemas de
circulacioén, sino que limita la autonomia de los menores y reduce la calidad del
entorno escolar. Por ello, resulta necesario que desde el Ayuntamiento se
impulsen medidas que faciliten y prioricen los desplazamientos peatonales
seguros, creando las condiciones adecuadas para que ir caminando al colegio sea
una opcion real, comoda y segura para las familias.

En cuanto a la legalidad vigente, estas iniciativas vienen englobadas en
diferentes leyes y pueden aplicarse perfectamente con las competencias del
ayuntamiento en materia de movilidad.
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La Ley de Trafico, Circulaciéon de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial
establece la necesidad de proteger especialmente a los usuarios mas vulnerables
de la via, como son los peatones y, en particular, los menores.

Por su parte, la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local
atribuye a los ayuntamientos competencias claras en materia de trafico, movilidad
y seguridad en las vias urbanas.

Y, en materia de accesibilidad, la Ley General de derechos de las personas
con discapacidad y de su inclusién social obliga a garantizar espacios publicos
accesibles y seguros para todos.

Desde diferentes administraciones ya incentivan este tipo de ideas. Un claro
ejemplo es el proyecto europeo STARS (Acreditacién y Reconocimiento de
Desplazamientos Sostenibles para Colegios) promovido por la consejeria
de educacién y la DGT, que tiene como objeto animar y premiar a los
centros educativos que fomenten entre sus alumnos los desplazamientos
sostenibles y seqguros, tanto a pie como en bicicleta. Aunque hay que
decir que los desplazamientos en bicicleta son bastantes mas complejos
debido a la orografia que tiene nuestro municipio.

Por tanto, no estamos planteando nada fuera de lo normal. Estamos
planteando aplicar bien lo que ya es competencia municipal y hacerlo con sentido
comun.

Esta problematica no se reduce exclusivamente a los centros de la zona de
Candelaria casco, sino que los demas centros en los pueblos también sufren de
problemas similares, con un handicap aun mas limitante, que es la falta de espacio
de las vias de acceso en algunos centros y la propia orografia de nuestro
municipio en general. Por ejemplo, ya hemos traido al pleno, las particularidades
del colegio de Araya, donde todas las mafiana se producen problemas de
movilidad en la zona y hemos solicitados a través de ruego la presencia de la
Policia Local.

Desde el Partido Popular de Candelaria consideramos que la calidad de vida
del municipio se basa en pequefias cosas como las que traemos al pleno, unas
acciones que bien no requieren una gran inversion de dinero publico pero que de
conseguir llevarlas a la practica puede suponer una gran diferencia en el bienestar
de nuestro ciudadanos y sobre todo en la seguridad de toda la comunidad
educativa. Y somos conscientes de que algunas medidas se llevan a cabo de
manera aislada pero consideramos que la recopilacion de todas estas medidas en
un plan puede cumplir los objetivos de manera mas eficiente.

Por todo lo anteriormente expuesto, el Grupo Municipal Popular (PP) somete a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Candelaria los siguientes:

ACUERDOS
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PRIMERO. INSTAR AL GRUPO DE GOBIERNO A LA ELABORACION DE UN
PLAN DE CAMINOS ESCOLARES SEGUROS EN CANDELARIA, QUE
IDENTIFIQUE Y ESTABLEZCA ITINERARIOS SEGUROS DE ACCESO A LOS
CENTROS EDUCATIVOS DEL MUNICIPIO.

SEGUNDO. REALIZAR UNA EVALUACION DE LOS ENTORNOS
ESCOLARES PARA DETECTAR:

e PUNTOS DE RIESGO N
e DEFICIENCIAS EN ACERAS, ILUMINACION Y SENALIZACION
e PROBLEMAS DE TRAFICO EN HORAS DE ENTRADA Y SALIDA

TERCERO. ACTUAR DE FORMA PROGRESIVA SOBRE ESTOS PUNTOS
MEDIANTE:

e MEJORA DE ACERAS Y ELIMINACION DE BARRERAS
e REFUERZO Y VISIBILIDAD DE PASOS DE PEATONES
e SENALIZACION ESPECIFICA EN ZONAS ESCOLARES
e MEDIDAS DE CONTROL DEL TRAFICO

CUARTO. IMPULSAR LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EDUCATIVA,
AMPAS, POLICIA LOCAL Y ASOCIACIONES VECINALES, PARA AJUSTAR LAS
ACTUACIONES A LA REALIDAD DE CADA ZONA.

QUINTO. ESTUDIAR LA IMPLANTACION DE MEDIDAS
COMPLEMENTARIAS COMO RUTAS ESCOLARES ACOMPANADAS,
PROGRAMAS DE EDUCACION VIAL O PROYECTO EUROPEO STARS EN
COLABORACION CON LOS CENTROS EDUCATIVOS.

SEXTO. DAR DIFUSION A LOS ITINERARIOS UNA VEZ DEFINIDOS, PARA
FACILITAR SU USO POR PARTE DE LAS FAMILIAS.
En Candelaria, a 21 de abril de 2026

Jacobo Lépez Fariiia
Portavoz Grupo Municipal Popular .”.
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DICTAMEN FAVORABLE DE 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA COMISION
INFORMATIVA DE P. y G. URBANISTICA Y AMBIENTAL, OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS.

Previa ratificacion de la urgencia por la unanimidad de los presentes, se
procedié al debate y votacion sobre el fondo del asunto con el siguiente
resultado:

Votos a favor: 6.

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D?
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Ménica Monserrat
Yanes Delgado.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

Votos en contra: O.
Abstenciones: 1.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D?. Violeta Lopez Jiménez (USP).

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedo oida.

VOTACION DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026:

Votos a favor: 8.
4 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Ldépez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty,D. José Daniel
Sosa Gonzélez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

Da. Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta Lopez Jiménez (USP)

Votos en contra:11.
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D2, Maria Concepcion Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia Concepcion
Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D2
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto Gonzélez
Pestano, D2. Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco Alonso Bello y
Da. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

Abstenciones: 0.

ACUERDO DEL PLENO DE 30 DE ABRIL DE 2026

Desestimar la Mocién del Grupo del Partido Popular de creaciéon de una
red de caminos escolares seguros en Candelaria.

10.- Expediente 5301/2026. Mocién del Grupo Mixto (CC) instando
cumplimiento acuerdo plenario elaboraciéon Plan Municipal Juventud.

Consta en el expediente mociéon del Grupo Municipal de
Coalicion Canaria (CC) de fecha 22 de abril de 2026 que transcrita
literalmente dispone:

Concejales de Coalicion Canaria

/

coalicién
canaria

Candelaria Ayuntamiento de Candelaria

MOCION
Diia. Angela Cruz Perera, con DNI 42047869-M, en calidad de concejal y portavoz de Coalicion
Canaria (CC), conforme establece el articulo 97.3 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D. 2568/1986, de
28 de noviembre, y los articulos 19.1b y 80 del Reglamento Organico y de la Administracion del
Ayuntamiento de Candelaria, presenta al Pleno para su debate y aprobacion la siguiente
MOCION EXIGIENDO AL AYUNTAMIENTO EL CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO PLENARIO DE
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JULIO DE 2020 PARA LA ELABORACION E IMPLANTACION DEL PLAN MUNICIPAL DE
JUVENTUD DE CANDELARIA

EXPOSICION DE MOTIVOS

En julio de 2020 Coalicion Canaria presentd para su debate por el Pleno una Mocién
(Expediente 5502/2020) instando al Ayuntamiento a elaborar y ejecutar un Plan Municipal de
Juventud de Candelaria. Mocién que fue aprobada por unanimidad de todas las fuerzas
politicas presentes en su momento.

Nuestro objetivo era establecer un documento estratégico a largo plazo que estructurara la
politica juvenil mas alla de las actividades de ocio puntuales, y que garantizara presupuestos
especificos para empleo, vivienda y emancipacién juvenil en el municipio.

Estamos en abril de 2026 y la realidad es desoladora. Ha pasado mas de un lustro, casi seis
anos, desde aquel acuerdo. Una generacion entera de jovenes de Candelaria ha pasado por la
adolescencia y la post-adolescencia sin contar con el marco estratégico prometido.

A pesar de los sucesivos presupuestos aprobados, el Plan sigue guardado en un cajon,
limitdndose la politica juvenil a parches y actividades de ocio puntual que no resuelven los
problemas estructurales de emancipaciéon, empleo y salud mental.

En los presupuestos aprobados de 2022 aparece la aplicacién presupuestaria 33400 22609
PLAN JUVENTUD VALTIA 15.000,00 euros, destinada al pago del trabajo realizado por la
empresa de formacion Valtia, de un borrador de Plan Municipal de Juventud basado en los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), que no llegd a desarrollarse. Nunca llegd a
presentarse un documento definitivo y traerse a este salén plenario para su aprobacién.

A pesar de existir esos diagnosticos previos, la falta de un Plan Municipal de Juventud (PM))
actualizado, con fichas financieras y objetivos medibles, ha condenado las politicas juveniles a
la improvisacion y parcheos puntuales.

La juventud candelariera representa un sector estratégico que requiere politicas transversales,
no necesita eventos aislados, sino una estrategia integral que les haga participes de la gestién
municipal. La inmensa mayoria de las acciones que se vienen llevando a cabo en el municipio
en materia de juventud, estan organizadas y financiadas por las Areas de Juventud del Cabildo
Insular de Tenerife y la Direccion General de Juventud del Gobierno de Canarias, como el
programa “Espabilé” o cursos y talleres formativos de la Escuela Tenerife Joven, que carecen
del marco juridico y presupuestario que solo un Plan Municipal de Juventud (PMJ) puede
otorgar.

El hecho de que en 2026 sigamos reclamando lo aprobado en 2020 supone una falta de
respeto a la soberania del Pleno, un menoscabo a la voluntad soberana de este 6rgano y una
falta de consideracion a la ciudadania joven de la Villa.

No podemos permitir que finalice el presente curso administrativo sin que Candelaria cuente
con una hoja de ruta clara para su juventud. Por todo lo expuesto, sometemos a la
consideracién del Pleno los siguientes ACUERDOS:

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
181

. Cad. Validacion: 4DRCDZCL43YRPPCFYDTQCMTK4

! Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 181 de 188



Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

1. Exigir al Grupo de Gobierno municipal el cumplimiento del acuerdo plenario aprobado por
unanimidad en el pleno celebrado el 31 de julio de 2020 de la Mocion presentada por
Coalicion Canaria para la elaboracion y ejecucion de un Plan Municipal de Juventud (PMJ) de
Candelaria, a la que se le adicion6 enmienda de SsP.

2. Instar al Grupo de Gobierno municipal a que presente, en el préximo pleno ordinario, el
cronograma de ejecucion definitivo del Plan Municipal de Juventud, cuya redaccién técnica
debera finalizarse antes del 30 de agosto de 2026.

3. Iniciar de inmediato la elaboracion del Plan Municipal de Juventud de Candelaria (PM)J),
contando con un diagndstico previo y actualizado de la realidad juvenil, ya que los datos de
2020 estan totalmente obsoletos para la realidad social de abril de 2026.

4. Crear un "Foro Joven" donde las asociaciones juveniles, centros educativos y jévenes no
asociados propongan las lineas maestras del Plan, que debera incluir necesariamente medidas
concretas sobre:

® Vivienda: Fomento del alquiler joven y asesoramiento.

® Empleo y Formacion: Convenios de formacion practica en empresas locales.

® Salud Mental y Sexualidad: Refuerzo de la atencién psicolégica juvenil gratuita.

® Ocio: Espacios autogestionados y actividades culturales, deportivas y lidicas fuera del
horario lectivo.

® Participacion: Facilitar la integraciéon de la juventud en la sociedad promoviendo su
participacion activa en el municipio fomentando su conciencia de responsabilidad social y su
implicacion en todas aquellas areas que les afecten directamente.

® Convivencia y Diversidad: Promover entre la juventud la formacién en valores, actitudes y
pautas de comportamiento democraticas y solidarias para prevenir conductas violentas,
racistas, homoéfobas e intolerantes.

® Voluntariado social y ambiental: Promocionar y potenciar el voluntariado juvenil
propiciando su reconocimiento social e institucional de los voluntarios y la sensibilizacion
social con el fin de contribuir a la configuracién de una sociedad mas solidaria y tolerante.

5. Presentar al Pleno para su aprobacién inicial el borrador del Plan Municipal de Juventud
(PMJ) de Candelaria, en un plazo maximo de 6 meses.

6. Garantizar una partida especifica en los préximos presupuestos municipales, de caracter
anual, para la ejecucion de las acciones derivadas del PMJ de Candelaria.

7. Habilitar y mejorar las infraestructuras destinadas a la juventud en los diferentes barrios del
municipio (Zona Centro, Las Caletillas, Playa de la Viuda y zonas de medianias-Bco. Hondo,
Igueste, Araya, Malpais-), con la finalidad de fomentar y facilitar la participacion de nuestros
jévenes, garantizando horarios compatibles con sus necesidades. Actualmente sélo existe en el
municipio una instalacién de esas caracteristicas, que se circunscribe a la Casa de la Juventud,
ubicada en el Edf. Zona Joven en Punta Larga.

En Candelaria, a 21 de abril de 2026
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Angela Cruz Perera
Portavoz de Coalicion Canaria

7

Ayuntamiento de Candelaria .”.

DICTAMEN FAVORABLE DE 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA COMISION
INFORMATIVA DE SERVICIO A LAS PERSONAS.

Votos a favor: 3.
2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Loépez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D2. Angela Cruz Perera (USP).
Votos en contra: 0.
Abstenciones: 4.

4 concejales del Grupo Socialista: D. Olivia Concepcion Pérez Diaz, Reinaldo
José Trivifio Blanco, D2 Margarita Eva Tendero Barroso, y Dofia Mdnica Monserrat
Yanes Delgado.

JUNTA DE PORTAVOCES
Quedo oida.

VOTACION DEL PLENO DE 30 DE ABRIL DE 2026

Votos a favor: 8.
4 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lopez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D. José Daniel
Sosa Gonzalez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

D2, Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D2. Violeta L6épez Jiménez (USP)

Votos en contra: 11.
11 concejales del Grupo Socialista:

Da. Maria Concepcion Brito Nafez, D. Jorge Baute Delgado, D?. Olivia
Concepcion Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio
Blanco, D? Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
183

Cad. Validacion: 4DRCDZCL43YRPPCFYDTQCMTK4

! Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 183 de 188



Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

Gonzalez Pestano, D2 Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco
Alonso Bello y D2. Ménica Monserrat Yanes Delgado.

Abstenciones: 0.

ACUERDO DEL PLENO

Desestimar la MOCION EXIGIENDO AL AYUNTAMIENTO EL CUMPLIMIENTO DEL
ACUERDO PLENARIO DE JULIO DE 2020 PARA LA ELABORACION E
IMPLANTACION DEL PLAN MUNICIPAL DE JUVENTUD DE CANDELARIA.

11.- Expediente 5145/2026. Mocién del Grupo Mixto (USP) de creacion de
inventario y protocolo de red servidumbres y caminos agricolas en
Candelaria.

Consta en el expediente mocion del Grupo Mixto (USP) de fecha
20 de abril de 2026 que transcrita literalmente dispone:

@ Unidas

SiPodemos

MOCION PARA LA CREACION DE UN INVENTARIO Y PROTOCOLO DE
PROTECCION DE SERVIDUMBRES Y CAMINOS DE ACCESO AGRICOLA

Violeta Lépez Jiménez, Portavoz del Grupo Municipal Unidas Si Podemos Candelaria,

en uso de las atribuciones que le confiere el Reglamento Organico del Gobierno y de la
Administracién Municipal, presenta al Pleno del llustre Ayuntamiento de Candelaria la
presente MOCION para su debate y aprobacién si procede, de acuerdo con la siguiente
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EXPOSICION DE MOTIVOS
El municipio de Candelaria posee un valioso patrimonio de caminos rurales y servidumbres de
paso que han configurado nuestra identidad agricola y garantizado la explotacion de nuestras
tierras durante décadas. Sin embargo, asistimos con preocupacibn a una creciente
conflictividad debido a la concesion de licencias urbanisticas (a menudo provisionales) que
permiten el cierre de estos accesos, como ha ocurrido recientemente en la Calle la Capitana
(Barranco del Fuerte).

Cuando el Ayuntamiento autoriza la instalacién de barreras fisicas (cadenas, muros o vallas) sin
un cotejo exhaustivo de las servidumbres histéricas inscritas en las escrituras de los
colindantes, se genera un perjuicio irreparable.

El mantenimiento de estas barreras fisicas supone, en primer lugar, un golpe directo a la
viabilidad de nuestro sector primario y a los esfuerzos por recuperar el suelo agricola en
Candelaria. Al impedir el paso de maquinaria y vehiculos de carga, la administracion esta
condenando estas fincas al desuso y al abandono forzoso, lo que conlleva una pérdida
irreparable de patrimonio productivo y la degradacion de nuestro paisaje rural. Como
institucion, no podemos permitir que autorizaciones administrativas mal ejecutadas se
conviertan en el principal obstaculo para las familias que desean mantener vivas sus
explotaciones, contraviniendo cualquier estrategia municipal de apoyo a la agricultura local.

Por otro lado, esta situacion deja a las vecinas y vecinos en una absoluta indefensién ante la
administracién. Resulta inaceptable que se obligue a la ciudadania a judicializar sus derechos
de paso y a costear procesos legales para defender servidumbres que constan en sus
escrituras, cuando es el propio Ayuntamiento quien deberia haber garantizado Ia
compatibilidad de las licencias con el uso agricola del suelo. Esta falta de fiscalizacién previa no
solo erosiona la confianza ciudadana, sino que traslada a las familias la carga de resolver
errores administrativos que afectan directamente a su medio de vida y a la gestion del
territorio.

ACUERDOS

1. Que el Ayuntamiento de Candelaria proceda a la revision de oficio de las licencias
provisionales de cerramiento que cuenten con alegaciones vecinales por derechos de
paso, especialmente en la zona de la Calle la Capitana, hasta que se aclare la situaciéon
juridica de dichas servidumbres.

2. Iniciar la elaboracion de un inventario municipal de caminos publicos, senderos y
servidumbres de paso de uso consolidado en suelo ristico, para que sirva de consulta
obligatoria antes de conceder cualquier licencia de vallado.

3. Establecer un protocolo en la Oficina Técnica para que, ante solicitudes de
cerramiento en zonas rurales, se exija obligatoriamente un informe de "no afeccién a
terceros" y se verifique la compatibilidad con el acceso a fincas agricolas en
explotacion.

4. Crear un espacio de mediacion técnica entre la Concejalia de Urbanismo y los vecinos
afectados para resolver los conflictos actuales sin obligar a la ciudadania a la
judicializacion.
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En Candelaria, a 20 de abril de 2026.

Fdo.: Violeta Lépez Jiménez,
Portavoz del Grupo Municipal Unidas Si Podemos Candelaria.”.

DICTAMEN DE TOMA DE CONOCIMIENTO 27 DE ABRIL DE 2026 DE LA
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Previa ratificaciéon de la urgencia por la unanimidad de los presentes, se
procedié al debate y votacion sobre el fondo del asunto con el siguiente
resultado:

Votos a favor: 3.

2 Concejales del Grupo Popular: D. Jacobo Lopez Farifia y D2 Shaila
Castellano Batista.

1 Concejal del Grupo Mixto: La concejal D2. Violeta Lopez Jiménez (USP).
Votos en contra: O.
Abstenciones: 4.

4 concejales del Grupo Socialista: D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D?
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea y Dofia Mdnica Monserrat
Yanes Delgado.

JUNTA DE PORTAVOCES DE 27 DE ABRIL DE 2026.
Quedo oida.

VOTACION DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026:

Votos a favor: 8.
4 Concejales del Grupo Popular:

D. Jacobo Lopez Farifia, D. Miguel Eduardo Hernandez Chitty, D. José Daniel
Sosa Gonzélez, D2. Shaila Castellano Batista.

4 Concejales del Grupo Mixto:

D2, Angela Cruz Perera y D. José Yeray Padilla Cruz (CC), D. José Tortosa
Pallarés (Vox) y D?. Violeta Lopez Jiménez (USP)
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Votos en contra:11.

Da. Maria Concepcién Brito Nufiez, D. Jorge Baute Delgado, D2. Olivia Concepcion
Pérez Diaz, D. José Francisco Pinto Ramos, D. Reinaldo José Trivifio Blanco, D2
Margarita Eva Tendero Barroso, D. Airam Pérez Chinea, D. Manuel Alberto Gonzalez
Pestano, D2. Maria del Carmen Clemente Diaz, D. Olegario Francisco Alonso Bello y
Da. Mdnica Monserrat Yanes Delgado.

Abstenciones: 0.

ACUERDO DEL PLENO DE FECHA 30 DE ABRIL DE 2026.
Desestimar la MOCION PARA LA CREACION DE UN INVENTARIO Y

PROTOCOLO DE PROTECCION DE SERVIDUMBRES Y CAMINOS DE ACCESO
AGRICOLA.

12.- Urgencias.

No hubo.

A) ACTIVIDADES DE CONTROL.

13.- Dacion de Cuenta de los Decretos de la Alcaldia-Presidencia y de los
Concejales delegados.

El Secretario da traslado del CD con los Decretos desde la Ultima sesién ordinaria a

cada uno de los portavoces de los Grupos Municipales y a la Alcaldia-Presidencia
durante el transcurso de la sesion plenaria.

14.- Informe del Interventor de las resoluciones adoptadas contrarias a los
reparos efectuados de conformidad con la ley 27/2013, de 27 de diciembre,
de racionalizacidn y sostenibilidad de la Administracion local (LRSAL)

No hay.

C) RUEGOS Y PREGUNTAS.

Ruegos y preguntas.

Cad. Validacion: 4DRCDZCL43YRPPCFYDTQCMTK4

! Verificacion: https://candelaria.sedelectronica.es/
. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 187 de 188

Avenida Constitucién N° 7. Codigo postal: 38530, Candelaria. Teléfono: 922.500.800.
www. candelaria. es
187



Ayuntamiento de

Candelaria SECRETARIA GENERAL
/d

15.- Estan en el video-acta

https:/lwww.youtube.com/watch?v=U7B-933qBoc

Se levanta la sesion a las 12:15 horas del mismo dia. De todo lo cual yo,
como Secretario General, doy fe.

Ve, B°.
LA ALCALDESA-PRESIDENTA, EL SECRETARIO GENERAL,
Maria Concepcion Brito Nufiez Octavio Manuel Fernandez Hernandez
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